Zadatek czy zaliczka

Zadatek czy zaliczka?

Niby te same pienigdze, ale skutki wreczania wykonawcy zadatku i zaliczki sq inne. Rozne sq takze
przepisy prawne, ktore okreslajg te obie formy “przedptaty”. Gdy umowa nie zostanie zrealizowana,
Kodeks cywilny (art.394) precyzyjnie okresla dalsze losy zadatku. O tym, co sie dzieje z zaliczka,
mozna wywnioskowac¢ z ogdinych przepiséw o wykonywaniu wzajemnych uméw.

Z tych samych przyczyn kwota wreczona wykonawcy staje sie zadatkiem tylko wtedy, gdy zostanie
to jasno okreslone w umowie - bez tego zaznaczenia - bedzie to po prostu zaliczka.

Zaliczka:

e po wykonaniu ustugi zostaje wliczona w jej cene;

¢ jesdli umowa zostaje rozwigzana za zgodq obu stron, to oczywiscie zwracajg one
sobie wzajemne Swiadczenia, czyli zaliczka wraca do konsumenta;

e jesli umowa zostaje rozwigzana z winy konsumenta, zaliczka pozostaje u
ustugodawcy;

e jesli umowe rozwigze ustugodawca, jest on oczywiscie zobowigzany do zwrotu
pobranej zaliczki.

Inaczej rzecz ma sie z zadatkiem. Zgodnie z art. 394 kodeksu cywilnego:

- jesli umowa zostaje rozwigzana za zgodg obu stron, to oczywiscie zwracajg one sobie wzajemne
$wiadczenia, czyli zadatek wraca do konsumenta.

- jesli umowa zostata wykonana prawidtowo, zadatek zostaje zaliczony w poczet ceny ustugi;

- jesli umowa nie zostata wykonana, bo konsument z niej zrezygnowat, zadatek przepada na rzecz
ustugodawcy;

- jesli umowa nie zostata zrealizowana z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy ustugi,
konsument moze od umowy odstapi¢ i zgda¢ zwrotu zadatku w podwdjnej wysokosci.

Przyktad: W marcu br. Pan Jan zamowit kosiarke do strzyZenia trawy. Na poczet zawarcia
umowy sprzedazy wptacit pewnq kwote pieniedzy. Po kilku dniach pan Jan rozmyslit sie i
stwierdzil, ze rezygnuje z kosiarki, bo jest za droga. W zwiqzku z rezygnacjq zazqdat zwrotu
wptaconej kwoty. Czy sprzedawca musi zwrocic klientowi wptacone pieniqdze, chociaz
poniost straty zwiqzane z niezrealizowanym zamowieniem?

Odpowied?: Odpowiadajac na powyzsze zapytanie, ze jezeli przy zawarciu kontraktu nie
umoéwiono sig, 1z wptacona kwota bedzie traktowana jako zaliczka podlegajaca zwrotowi,
albo nie ma w tym wzgledzie ustalonych zwyczajéw, przedsigbiorca ma prawo zatrzymac
pieniadze. Zatrzymana przez niego kwota jest traktowana jako surogat odszkodowania za
szkody, ktére ponidst w zwiazku z nie doj$ciem transakcji do skutku z winy kupujacego.

Zadatek

Zadatek w szerokim znaczeniu tego stowa oznacza sume pieniezng lub
rzecz, ktérg jedna ze stron daje drugiej stronie przy zawieraniu umowy.
Zwyczaj dawania zadatku ustalit sie w obrocie przy zawieraniu umow, aby



uwidoczni¢ iz transakcja zawierana miedzy stronami doszta do skutku.
Znaczenie prawne zadatku jest rézne i zalezy od woli stron zawierajacych
umowe.

Danie zadatku nalezy do czynnosci prawnych okreslanych mianem realnej.
Zatem aby zrealizowac funkcje zadatku nie wystarczy uzgodni¢ go jedynie
miedzy stronami umowy, potrzebne jest wreczenie przedmiotu zadatku.
Przedmiotem zadatku moze by¢ okreslona kwota (zadatek pieniezny), albo
tez rzecz badz rzeczy. Istniejg takze przypadki w ktorych zadatkiem
czesto bywajq rzeczy rozumiane jako towary, ktére pdzniej stajq sie
przedmiotem umowy.

Prawo cywilne pozostawia z reguty petng swobode stronom w przedmiocie
okreslenia zadatku. Przepisy kodeksu cywilnego wyrazajg jedynie
postanowienia interpretacyjne na wypadek, gdy wola stron w przedmiocie
zadatku nie jest dostatecznie jasno okreslona.

W znaczeniu prawnym zadatek oznacza pewnego rodzaju surogat
odszkodowania na wypadek, gdyby umowa zawarta miedzy stronami nie
zostata wykonana (art. 394 kc).

Rola zadatku polega gtéwnie na wzmocnieniu stanowiska strony, ktéra
dazy do wykonania umowy. Mocg zwyczaju zadatek jest uwazany za znak
zawarcia umowy, CoO ma znaczenie zwtaszcza przy jej zawieraniu w trybie
rokowan pomiedzy stronami. Natomiast zadatek wynikajacy z mocy
ustawy ma funkcje swoiscie dyscyplinujacq. Zaostrza ona zwykly rezim
odpowiedzialnosci za zobowigzanie wzgledem strony przyjmujacej
zadatek. Moze ona zadac¢ od niej wykonania umowy z wszelkimi jego
konsekwencjami i odpowiedzialnoscig na zasadach ogdlnych.
Kontrahentowi bowiem nie wolno kosztem zadatku zwolni¢ sie od
obowigzku wykonania danego zobowigzania. Strona odstepujaca od
umowy obwarowanej zadatkiem moze takowy zadatek zatrzyma¢, a to
dlatego, ze kwote te wpierw otrzymata. Myslenie jednak takie czesto bywa
zgubne, z punktu widzenia drugiej strony. Osoba dajgca zadatek ma
prawo zadac jego zwrotu i zaptaty takiej samej kwoty, czyli sumy
dwukrotnie wyzszej. Zatem wiele zalezy od roszczen wzajemnych
pomiedzy stronami.

Roszczenie zwigzane z zadatkiem ulega przedawnieniu ogdlnemu zgodnie
z art. 118 kc jak i réwniez ( orz. SN z 4 grudnia 1973r OSNCP 1974 , poz.
194). W samej umowie rowniez strony mogq zastrzec ze jednej lub obu
stronom przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od umowy w ciggu
oznaczonego czasu. Zatem to wszystko co strony juz sSwiadczyty, ulega
zwrotowi w stanie nie zmienionym, chyba ze zmiana byta konieczna w
granicach zwyktego zarzadu. Za Swiadczone ustugi oraz za korzystanie z
rzeczy nalezy sie w takiej sytuacji drugiej stronie odpowiednie
wynagrodzenie (art.395 p1i2 kc).

Zatem uznawanie zadatku za integralng cze$¢ umowy zasadniczej
prowadzi do wniosku, ze niewaznos¢ tej umowy powoduje réwniez i



niewaznos¢ zastrzezenia zadatku. (SN orz. z 30 lipca 1957r OSPiKA 1958,
poz. 226)

Zadatek nie odgrywa szczegdlnej roli w razie zgodnego rozwigzania
umowy przez strony, jak rowniez wtedy gdy niemoznos$¢ wykonania
umowy powstaje wskutek okolicznosci, za ktdre zadna ze stron nie
odpowiada lub za ktére odpowiadajg obydwie strony (art. 394 p2 kc).
W przypadku wykonania umowy zadatek dany w rzeczach, ktore sq
przedmiotem Swiadczenia jak rowniez zadatek dany w pienigdzach,
zostaje wliczony w poczet naleznosci.

Zadatek dany w rzeczach innego rodzaju, ktéry nie jest tym samym
przedmiotem Swiadczenia musi zosta¢ zwrdocony w tej samej formie
stronie ktéra go data (art.394 kc).

ROZLICZANIE ZALICZEK I ZADATKOW W UMOWACH
KONSUMENCKICH

W praktyce dnia codziennego, bardzo czesto wptacamy
kontrahentom na poczet przyszitego zawarcia umowy sprzedazy
czy wykonania ustugi pewna kwote pieniedzy. Sytuacje takie
zdarzaja sie nam np. przy skladaniu zamowienia na zakup mebli,
zlecaniu wymiany okien lub drzwi czy tez przy kupnie samochodu.
Jednakze najczesciej spotykamy sie z ta forma zabezpieczen
wykonania umow przez "akwizytorow' krazacych po naszych
domach i oferujacych réznorodne ustugi.

Czy wptacona kwota jest zadatkiem czy zaliczkg ma ogromne znaczenie w
sytuacji gdy umowa nie dojdzie do skutku. Z tego tez wzgledu w umowie
nalezy bardzo precyzyjnie okresli¢, czy stronom chodzi o zadatek, czy
zaliczke.

W mysl art.394 kodeksu cywilnego, w razie braku odmiennego
zastrzezenia w podpisanej umowie albo zwyczaju zadatek dany przez
jedng ze stron ma to znaczenie, ze w przypadku niewykonania umowy
przez jedng ze stron, druga strona moze bez wyznaczenia terminu
dodatkowego od umowy odstgpic i otrzymany zadatek zatrzymac, a jesli
sama go data, moze zada¢ sumy dwukrotnie wyzszej.

W razie wykonania umowy zadatek ulega zaliczeniu na poczet Swiadczenia
strony, ktéra go data - gdy jest to niemozliwe, zadatek podlega zwrotowi.
W przypadku rozwigzania umowy zadatek powinien by¢ zwrocony, a
obowigzek zaptaty kwoty dwukrotnie wyzszej nie nalezy sie. To samo
wystepuje wtedy, gdy niewykonanie umowy nastgpito wskutek
okolicznosci, za ktére zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci albo za
ktére ponoszg odpowiedzialnos¢ obie strony( art.394 §3 k.c).

Zadatek stanowi zabezpieczenie wykonania umowy jest rodzajem
odszkodowania za ewentualne niewykonanie umowy.

Zaliczka natomiast jest jedynie kwotg wptacong na poczet przysztych
naleznosci i nie stanowi, tak jak zadatek, formy zabezpieczenia wykonania
umowy. W razie nalezytego wykonania zobowigzania zaliczka podlega
zaliczeniu na poczet naleznego $wiadczenia, w przeciwnym razie



konsument moze domagac sie jej zwrotu i naprawienia szkody.

Do zaliczki nie stosuje sie wskazanych zasad dotyczacych przepadku
zadatku lub obowigzku jego zwrotu w podwdjnej wysokosci.

Jezeli strony umowy zamierzaty ustanowic¢ zadatek, a postuzyty sie
terminem "zaliczka", kontrahentowi, ktéry wobec niewykonania umowy
chciatby uzyskac lub zachowac zadatek, pozostaje powotywanie sie na
takg wole obu stron. Gdy dojdzie jednak do sporu sadowego, to on bedzie
zmuszony wykazad, ze zaliczka byta w rzeczywistosci zadatkiem.

Inaczej uregulowane zostaty te kwestie w przypadkach zawierania umow
poza lokalem przedsiebiorstwa i umow na odlegtos¢ ( ustawa o ochronie
niektérych praw konsumentdéw oraz o odpowiedzialnosci za szkode
wyrzadzong przez produkt niebezpieczny z dnia 2 marca 2000r Dz. U. nr
22, poz.271 ze zm.). W obu umowach absolutnie niedopuszczalne jest
zastrzezenie odstepnego, czyli prawa odstgpienia od umowy za zaptatg
oznaczonej sumy. Zaréwno od umoéw zawieranych na odlegtosé, jak i poza
lokalem przedsiebiorstwa mamy prawo odstgpi¢ w ciggu 10 dni bez
podawania przyczyn.

Odstgpienie od umowy powoduje, ze jest ona uwazana za niezawartg, a
konsument zostaje zwolniony ze wszystkich zobowigzan. Wszystko, co
strony $wiadczyty, ulega zwrotowi w stanie niezmienionym ( chyba , ze
taka zmiana byta konieczna w granicach zwyktego zarzadu) a
przedsiebiorca powinien poswiadczy¢ zwrot Swiadczenia na pismie.

Jezeli konsument dokonat jakichkolwiek przedptat, nalezg sie od nich
odsetki ustawowe liczone od daty dokonania przedptaty.



