Umowa najmu lokalu uzytkowego

Telefon bez pozwolenia
Czy moge w wynajetym lokalu uzytkowym zatozy¢ telefon? Czy musze mie¢ na to zgode wynajmujacego?

Nie. Najemca moze zalozy¢é w najetym lokalu o$wietlenie elektryczne, gaz, telefon, radio i inne
podobne urzadzenia, chyba ze sposéb ich zalozenia sprzeciwia si¢ obowigzujacym przepisom albo
zagraza bezpieczenstwu nieruchomosci. Jezeli do zalozenia urzadzen potrzebne jest wspotdzialanie
wynajmujacego, najemca moze domagac si¢ tego wspoéldzialania za zwrotem wyniklych stad kosztow.

Ze skutkiem natychmiastowym

Wynajetam lokal uzytkowy w starej kamienicy. Dopiero po podpisaniu umowy zauwazytam, ze pekaja sciany. Boje sie o
bezpieczenstwo swoje i pracownikow. Czy obowigzuje mnie trzymiesieczny okres wypowiedzenia, tak jak zostalo to
przewidziane w umowie?

Nie. Jezeli wady najetego lokalu sa tego rodzaju, ze zagrazaja zdrowiu najemcy lub oséb u niego
zatrudnionych, najemca moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia,
chociazby w chwili zawarcia umowy wiedzial o wadach.

Kto ptaci za naprawy?

W wynajetym lokalu prowadze salon kosmetyczny. W styczniu zepsut sie piec gazowy, ktory ogrzewa pomieszczenie.
Technik sprawdzajacy piec uznat, ze nie wymaga on wymiany kosztownych elementow (okoto 600 zl). Kto powinien za to
zaplaci¢ — najemca czy wynajmujacy?

Najemce lokalu obcigzaja drobne, naprawy m.in.: podlég, drzwi i okien, instalacji i urzadzen
technicznych, zapewniajacych korzystanie ze §wiatla, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody, a
takze malowanie $cian, podlég oraz wewnetrznej strony drzwi wejsciowych. Zapewne wymiana pieca
gazowego nie nalezy do drobnych napraw.

Jesli rzecz wymaga napraw, ktore obcigzaja wynajmujacego, a bez ktorych lokal nie nadaje si¢ do
uzytku, najemca moze wyznaczy¢ wynajmujacemu odpowiedni termin do wykonania napraw, a po
jego uptywie moze dokona¢ napraw na koszt wynajmujacego.

Wykorzystanie lokalu niezgodnie z umowa

Wynajatem lokal na parterze budynku wielorodzinnego z przeznaczeniem na zaklad krawiecki. Okazato sie jednak, ze
najemca prowadzi w nim sprzedaz piwa. Jego klienci awanturuja sie pod oknami. Chce mu wypowiedzie¢ umowe. Czy
obowiazuja mnie jakies terminy?

Nie. Bez wzgledu na to, co zostalo zapisane w umowie — wynajmujacy moze w takiej sytuacji
wypowiedzie¢ najem ze skutkiem natychmiastowym. Moze to zrobi¢ takze, gdy najemca lokalu
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym.

Podwyzka czynszu
Chce podwyzszy¢ czynsz najemcy lokalu uzytkowego. Czy obowiazujq mnie jakies terminy wypowiedzenia?

Jesli w umowie nie zostaly odmienne ustalenia — wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajac dotychczasowa jego wysokos$¢ najpézniej na miesiac naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego. Jezeli czas trwania najmu lokalu nie jest oznaczony, a czynsz jest platny miesi¢cznie,
najem mozna wypowiedzie¢ najpézniej na trzy miesiace naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego.

Zmiana wynajmujacego

Jestem najemca lokalu uzytkowego (sklep). Umowe mam podpisana na czas nieokreslony. Dowiedziatam sie, ze
wlasciciel lokalu sprzedat go innej osobie. Czy nowy wiasciciel bedzie mogt wypowiedzie¢ mi umowe?



Tak. Zdarza sig, ze w czasie trwania umowy zmienia si¢ wiasciciel lokalu. Nowy wlasciciel bedzie
mogl wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem ustawowych terminow wypowiedzenia. Nie zrobi tego,
jesli umowa najmu byla zawarta na czas oznaczony z zachowaniem formy pisemnej i z data pewna, a
rzecz zostala najemcy wydana.



