Umowa dzierzawy

Co moze dzierzawca?

Zamierzam na pare lat wydzierzawi¢ grunt, na ktérym chce otworzyé parking
strzezony. Czy bede mogt, w razie takiej potrzeby, poddzierzawi¢ czes¢ gruntu
innej osobie albo prowadzi¢ na nim inng dziatalnos¢ gospodarcza?

Tak. Ale wylacznie za zgoda wydzierzawiajacego. Dzierzawca nie ma prawa zmieniaé
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody wydzierzawiajacego — tak wiec nie
mozna samowolnie zadecydowa¢ o prowadzeniu na dzierzawionym gruncie innej
dzialalnosci, niz przewiduje umowa. Takiej zgody wymaga rowniez poddzierzawienie
przedmiotu dzierzawy lub oddanie go osobie trzeciej do bezptatnego uzywania.
Samowolne poddzierzawienie albo zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy moze
skutkowaé¢ wypowiedzeniem dzierzawy bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Czy mozna ustanowic¢ zastaw?

Zamierzam wydzierzawic¢ sasiadowi gospodarstwo rolne. Czy moge ustanowi¢ zastaw na
maszynach, ktérych bedzie uzywal dzierzawca, na wypadek, gdyby nie placil czynszu?

Uzyskanie czynszu jest zabezpieczone ustawowym prawem zastawu, ktore przystuguje
wydzierzawiajacemu takze na rzeczach stuzacych do prowadzenia gospodarstwa lub
przedsigbiorstwa, ktore znajduja si¢ w obrebie przedmiotu dzierzawy. Prawo zastawu
obejmuje wigc nie tylko maszyny znajdujace si¢ w dzierzawionym przedsigbiorstwie, ale
réwniez np. zebrane zboze.

Jesli z umowy wynika, ze dzierzawca, oprocz czynszu, powinien uiszcza¢ podatki i inne
ciezary zwigzane z wlasno$cia lub posiadaniem przedmiotu dzierzawy oraz ponosi¢
koszty jego ubezpieczenia, wowczas prawo zastawu zabezpiecza rowniez zwrot sum,
ktore z tego tytulu zaplacil, zamiast dzierzawcy, wydzierzawiajacy.

Jak i kiedy ptaci¢?

Od przyszlego roku bede dzierzawi¢ 20-hektarowe pole. Czy mozna placi¢ czynsz w
postaci plodow rolnych z tego pola? Jaki jest termin zaplaty?

Tak, o ile strony tak postanowia w umowie. Czynsz dzierzawny moze by¢ placony w
pienigdzach lub swiadczeniach innego rodzaju. Moze zostaé zastrzezony w ulamkowej
czesci pozytkow — np. czes$¢ zboza z dzierzawionego pola.

Termin platnosci czynszu strony zwykle zastrzegaja w umowie, gdyby jednak termin
taki nie zostal zastrzezony, wowczas czynsz powinien by¢ platny z dolu w terminie
zwyczajowo przyjetym — czyli np. na koniec miesigca czy roku. Jesli nie ma takiego
zZwyczaju, wowczas czynsz placi si¢ pélrocznie z dotu. Warto wiedzieé, ze dzierzawca,
ktory zwleka z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci lub ponad 3
miesigce — w przypadku czynszu platnego rocznie — musi liczy¢ si¢ z mozliwos$cia
wypowiedzenia mu dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia.
Wydzierzawiajacy powinien jednak uprzedzié¢ dzierzawce, wyznaczajac mu dodatkowy,
trzymiesi¢gczny termin na zaplate zaleglego czynszu. Jesli wigc dzierzawca zaplaci czynsz
w ustawowym terminie, wydzierzawiajacy nie ma prawa wypowiedzenia umowy.



