GAZETA() PRAWNA www.gazetaprawna.pl

ABC ubezpieczen
nieruchomeosci

Poradnik dla kazdego nr 199 (2069) PIATEK 12 pazdziernika 2007 A

Dziat | Zahezpieczenia

Techniczny odbiér nieruchomosci

Wrasciwe dopetnienie formalno$ci zwiazanych z technicznym

odbiorem budynku lub mieszkania to gwarancja unikniecia w

przysztosci ktopotdw z uzyskaniem odszkodowania za szkode.
strona A2

Ochrona przed wtamaniem
i pozarem
Zabezpieczajac mieszkanie przed wiamaniem czy pozarem

warto skorzystac z certyfikowanych rozwiazan. Nie dotyczy to
tylko zamkéw, ale takze drzwi i okien. strona A3

Dziat Il Polisy mieszkaniowe

Nowe prawo o umowach

Nowe przepisy wprowadzone do kodeksu cywilnego ograniczyty
ubezpieczycielom wiele dotychczasowych mozliwosci odmowy
wyptaty odszkodowan. strona A4

Jak wybra¢ korzystna oferte

Przed zawarciem umowy najlepiej wypunktowac sobie to, co
chcemy ubezpieczy¢, a potem zapytac agenta, czy dana polisa
obejmuje wszystkie istotne ryzyka. strona A5

Na wypadek zalania mieszkania

Ten, kto zapomni zakrecic kran, co doprowadzi do zalania
mieszkania, powinien liczy¢ sie zodmowa wyptaty
odszkodowania. strona A5

Ochrona mienia firmowego

Korzystajac w domu ze sprzetu potrzebnego do pracy, nie moz-
na liczy¢ na jego ubezpieczenie w standardowej polisie miesz-
kaniowej. Ochrone moze da¢ dodatkowa sktadka. ~ strona A6

Pomoc na telefon

Coraz czesciej osoby posiadajace polisy assistance korzystaja

z ofert ustug informacyjnych. Przez telefon mozna np. uzyskaé

porade lekarska czy kontakt do mechanika samochodowego.
strona A7

Dziat Il Odszkodowania

Stosujac zabezpieczenia przed kradziezg, mozna obnizyé
sktadke ubezpieczeniowag nawet o 50 proc. Jednak gwarancje
wyptaty odszkodowania daje dopiero wazny atest.  strona A8

Pyt ani a strony Al-AIv
i odpowiedzi
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GP radzi

Okresowe
kontrole

Po oddaniu obiektu budowlanego do
uzytku zarzadca lub whasciciel musza
poddawac go kontroli okresowej. Obo-
wigzek ten nie odnosi sie do budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych oraz
obiektow budowlanych budownictwa za-
grodowego i letniskowego. Co najmniej
raz w roku sprawdza sie stan techniczny:
M elementéw budynku, budowliiinsta-
lacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikow wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,

W instalacji i urzadzen stuzacych ochro-
nie Srodowiska,

W instalacji gazowych oraz przewodéw
kominowych (dymowych), spalino-
wych i wentylacyjnych.

Co najmniej raz na pie¢ lat sprawdza sie

stan techniczny i przydatnosci do uzytko-

wania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu budowlanego oraz jego otocze-
nia. Kontrolg nalezy objac instalacje
elektryczne i piorunochronne. Chodzi

o0 okreslenie stanu sprawnosci pofaczen,

osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochro-

ny od porazen, opornosci izolacji prze-
woddéw oraz uziemieri instalacji i apara-
tow. W trakcie kontroli okresowej spraw-
dza sie wykonanie zalecen z poprzedniej
kontroli. Wfasciwy organ - w razie stwier-
dzenia nieodpowiedniego stanu tech-
nicznego obiektu budowlanego lub jego
czesci mogacego spowodowac zagroze-
nie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczef-
stwa mienia badZ Srodowiska - moze zg-
dac przedstawienia ekspertyzy stanu
technicznego obiektu lub jego czesci.

Kontrole stanu technicznego instalacji

elektrycznych, piorunochronnych i gazo-

wych przeprowadzajg osoby posiadaja-
ce kwalifikacje wymagane przy wykony-
waniu dozoru nad eksploatacja urza-
dzen, instalacji oraz sieci energetycznych

i gazowych. Kontrole stanu technicznego

przewod6w kominowych powinny prze-

prowadzac:

M osoby z kwalifikacjami mistrza w rze-
mio$le kominiarskim - w odniesieniu
do przewod6w dymowych oraz grawi-
tacyjnych przewoddw spalinowych
i wentylacyjnych,

M 0soby z uprawnieniami budowlanymi
odpowiedniej specjalnosci - w odnie-
sieniu do przewodéw kominowych
oraz do komindw przemystowych, ko-
min6w wolno stojacych oraz kominéw
lub przewodéw kominowych, w kté-
rych cigg kominowy jest wymuszony
praca urzadzen mechanicznych.

Przez okres istnienia obiektu nalezy prze-

chowywa¢ dokumenty oraz opracowania

projektowe i dokumenty techniczne ro-
b6t budowlanych wykonywanych

w obiekcie w toku jego uzytkowania. Po-

nadto trzeba prowadzi¢ dla kazdego bu-

dynku oraz obiektu budowlanego niebe-
dacego budynkiem, ktérego projekt jest
objety obowigzkiem sprawdzenia, ksigz-
ke obiektu budowlanego. Jest ona prze-
znaczona do zapiséw dotyczacych ba-
dari i kontroli stanu technicznego, re-
montéw i przebudowy budynku. Proto-
koty z kontroli obiektu budowlanego,
oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu
technicznego oraz dokumenty powinny
by¢ dotaczone do ksiazki. Wtasciciel lub
zarzadca obiektu budowlanego ma obo-
wigzek udostepnia¢ dokumenty podczas
kontroli utrzymania obiektow budowla-
nych we wasciwym stanie technicznym
oraz kontroli przestrzegania przepisow
obowiazujacych w budownictwie. Gdy
podczas kontroli inspektorzy stwierdza,

e obiekt budowlany moze zagrazac zy-

ciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenistwu

mienia badz $rodowiska, albo jest uzyt-
kowany w sposob zagrazajacy zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia
lub $rodowiska, czy tez znajduje sie

w nieodpowiednim stanie technicznym,

to wéwczas wydana zostanie decyzja na-

kazujaca usuniecie nieprawidtowosci

w okreslonym terminie. | MPS

Dziat 1

Zabezpieczenia

Techniczny odbior nieruchomosci

Wtasciwe dopetnienie formalnosci zwigzanych

z technicznym odbiorem budynku lub mieszkania
pozwoli w przysztosci unikna¢ ktopotow

z uzyskaniem odszkodowania za szkode. Zanim
ubezpieczyciel wyptaci pieniadze, najpierw zbada
stopien przyczynienia si¢ ubezpieczonego

do powstania szkody.

T eraz proces budowlany jest
znacznie bardziej uproszczony,
niz miato to miejsce jeszcze niedaw-
no, bo poszerzyl sie katalog obiektéw
i robdét budowlanych, ktére nie wy-
magaja uzyskania pozwolenia na bu-
dowe. W dodatku wszystkie remonty
obiektéw budowlanych z wyjatkiem
wpisanych do rejestru zabytkéw wy-
magaja tylko zgloszenia, zamiast po-
zwolenia na remont.

Aby jednak wtasciciel nierucho-
mosci mdgt egzekwowad nalezne mu
prawa, musi sam dopelni¢ wszystkich
formalnosci, ktére sa jeszcze od nie-
go wymagane w zwigzku z rozpocze-
ciem i zakonczeniem prowadzonych
rob6t budowlanych.

Pozwolenie na budowe

Zanim zostanie wybudowany
dom, jego przyszly wtasciciel powi-
nien uzyskac pozwolenie na budowe.
Formalnosci dopetnia w gminie wta-
Sciwej miejscowo dla wznoszonej nie-
ruchomosci. Stronami postepowania
w sprawie pozwolenia na budowe sa:
inwestor oraz wlasciciele, uzytkowni-
cy wieczysci lub zarzadcy nierucho-
moéci, ktére znajduja sie na obszarze
oddziatywania obiektu.

Zanim zostanie wydane pozwole-
nie na budowe, moze zostac przepro-
wadzone postepowanie majace na
celu ocene oddziatywania tego obiek-
tu na §rodowisko. Zdarza sig tez, ze
inwestor musi uzyska¢ wymagane
przepisami szczegélnymi pozwole-
nia, uzgodnienia lub opini¢ innych
organow.

Projekt budowlany musi zawieraé
projekt zagospodarowania dziatki
lub terenu sporzadzony na aktualnej
mapie. Powinien on okresla¢ granice
dziatki lub terenu, usytuowanie, ob-
rys i uktady istniejacych oraz projek-
towanych obiektéw handlowych.
Oprécz tego musi obejmowac sieci
uzbrojenia terenu, sposéb odprowa-
dzania i oczyszczania $ciekéw, uktad
komunikacyjny i uktad zieleni. Musi

W trakcie robot

prowadzonych bez zezwolenia
wiasciciel nie ma zadnych szans
otrzymac pozwolenia na budowe

tez zawiera¢ projekt architektonicz-
no-budowlany.

Natomiast stosownie do potrzeb
w projekcie tym powinny znalezé sie
o$wiadczenia wlasciwych jednostek
organizacyjnych o zapewnienie do-
staw energii, wody, ciepta i gazu, od-
bioru sciekdéw oraz o warunkach
przytaczenia obiektu do sieci. Chodzi
o sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna,
cieplna, gazowa, elektroenergetycz-
na, telekomunikacyjna, a takze o dro-
gi ladowe.

Istotne jest tez oswiadczenie za-
rzadcy drogi o mozliwosci potaczenia
dziatki z droga publiczng zgodnie
z przepisami o drogach publicznych.

Kiedy zgtoszenie wystarczy

Na rozpoczecie budowy domu
mieszkalnego zawsze potrzebne jest
uzyskanie zezwolenia. Natomiast ta-
kiego zezwolenia nie wymaga m.in.
budowa obiektéw gospodarczych
zwigzanych z produkcja rolna i uzu-
pelniajacych zabudowe zagrodowsq

w ramach istniejacej juz dziatki sie-
dliskowej. Nie jest tez potrzebne dla
wybudowania wolnostojacego parte-
rowego budynku gospodarczego
i ogrodzenia, docieplenia budynkéw
o wysokosci do 12 m oraz wybudo-
wania przytaczy elektroenergetycz-
nych, wodociagowych, gazowych,
cieplnych i telekomunikacyjnych.

Aby jednak te przytacza mogly zo-
sta¢ wybudowane, trzeba sporzadzic¢
plan sytuacyjny na kopii aktualnej
mapy zasadniczej badz mapy jed-
nostkowej przyjetej do paristwowego
zasobu geodezyjnego lub kartogra-
ficznego.

Inwestor moze tez zglosi¢ w gmi-
nie, ze rozpoczyna budowe przyta-
czy. Zgloszenia wymaga tez przebu-
dowa sieci elektroenergetycznych,
wodociagowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieplnych i telekomunika-
cyjnych.

W zgloszeniu okreéla rodzaj, za-
kres i sposéb wykonywania robét bu-
dowlanych oraz termin ich rozpocze-
cia. Sktada sie je jeszcze przed rozpo-
czeciem zamierzonych robét. Nato-
miast do wykonywania robdt mozna
przystapic¢ wéwczas, gdy w ciagu 30
dni od doreczenia zgloszenia wlasci-
wy organ nie wniesie w ciagu 30 dni
w drodze decyzji sprzeciwu. Prac nie
mozna tez rozpoczaé pdzniej niz
w ciggu dwdch lat od okreslonego
w zgloszeniu terminu rozpoczecia.

Organ, do ktérego zostato wnie-
sione zgloszenie, sprzeciw wnosi tyl-
ko w wyjatkowych przypadkach, na
przyktad wéwczas, gdy zamiast zto-
zy¢ zgloszenie nalezato uzyskac po-
zwolenie na budowe, budowa lub
wykonanie rob6t budowlanych naru-
sza ustalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego al-
bo powoduje zagrozenie bezpieczen-
stwa ludzi lub mienia, pogorszenie
stanu srodowiska lub stanu zachowa-
nia zabytkéw, pogorszenie warun-
kéw zdrowotno-sanitarnych, badz
wprowadzi, wzglednie zwiekszy,
ograniczenie lub ucigzliwosci dla te-
renéw sasiednich.

Natomiast ani zgloszenia, ani po-
zwolenia na budowe nie wymaga bu-
dowa instalacji telekomunikacyjnych
w obrebie budynkéw bedacych
w uzytkowaniu.

Formalnosci po zakonczeniu budowy

Jezeli do wzniesienia obiektu bu-
dowlanego potrzebne byto zezwole-
nie na budowe, to po ukoriczeniu
prac inwestor moze przystapi¢ do
uzytkowania albo stara¢ sie o uzyska-
nie pozwolenia na uzytkowanie. Ro-
dzaj formalnosci, ktérych musi do-
pehnié, zalezy od kategorii obiektu
budowlanego.

Wystarczy przystapi¢ do uzytko-
wania po zakoniczeniu budowy domu
jednorodzinnego, domu letniskowe-
go, budynkéw gospodarczych, mate-
go garazu (do dwdch stanowisk
wlgcznie), budynku gospodarczego.

Do uzytkowania przystepuje sie po
zawiadomieniu wlasciwego organu
o zakonczeniu budowy. W ciagu 21
dni od doreczenia zawiadomienia or-
gan ten moze wydac decyzje, w kto-
rej zgtosi sprzeciw.

Natomiast po zakoriczeniu budo-
wy m.in. pozostalych budynkéw
mieszkalnych, sklepdw, restauracji,
warsztatéw rzemie$lniczych, garazy
powyzej dwdch stanowisk, budyn-
kéw stuzby zdrowia, szkél, przed-
szkoli, internatéw itd. inwestor musi
uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie.
O zakonczeniu budowy tych obiek-
téw i zamiarze przystapienia do ich
uzytkowania powinien zawiadomic —
zgodnie z wlasciwoscia wynikajaca

WNIOSEK O POZWOLENIE NA BUDOWE

Pozwolenie na budowe wydawane jest na
wniosek inwestora. Do wniosku musi on
dotaczyc:

M cztery egzemplarze projektu budowla-
nego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami,

M o$wiadczenie o tym, ze ma prawo dys-
ponowac nieruchomoscia na cele bu-
dowlane,

M decyzje 0 warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu (ale tylko wow-
czas, gdy wymagane s zgodnie z prze-
pisami o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym).

KIEDY WYGASA DECYZJA

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa,
jezeli nie zostanie ona rozpoczeta przed
uptywem dwdch lat od dnia, w ktérym de-
cyzja stata sig ostateczna lub budowa zo-
stata przerwana na dtuzej niz dwa lata.

z przepiséw szczegdlnych — organy
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,
Panistwowej Inspekcji Pracy, Pan-
stwowej Strazy Pozarnej. W ciagu 14
dni od otrzymania zawiadomienia
organy te moga zglosic sprzeciw lub
uwagi, poniewaz majg prawo zajac
stanowisko w sprawie zgodnosci wy-
konania obiektu budowlanego z pro-
jektem budowlanym.

Sktadajac zawiadomienie o zakon-
czeniu budowy, nalezy dotaczy¢: ory-
ginal dziennika budowy, protokoty
badar i sprawozdan, inwentaryzacje
geodezyjna powykonawcza, potwier-
dzenie odbioru wykonanych przyta-
czy, oswiadczenie kierownika budo-
wy, aw pewnych przypadkach nawet
o$wiadczenie o wlasciwym zagospo-
darowaniu terenéw. Kierownik budo-
wy sktada o$wiadczenie o zgodnosci
wykonania obiektu z projektem bu-
dowlanym, warunkami pozwolenia
na budowe oraz przepisami, a takze
o doprowadzeniu do nalezytego sta-
nu i porzadku terenu budowy, a tak-
ze drogi, ulicy, sasiedniej nierucho-
mosci, budynku lub lokalu — w razie
korzystania z nich.

Po otrzymaniu wniosku o udziele-
nie pozwolenia na uzytkowanie zo-
staje przeprowadzona kontrola budo-
wy. Ma ona na celu stwierdzenie, czy

budowa byta prowadzona zgodnie
z ustaleniami i warunkami okreslo-
nymi w pozwoleniu na budowe. Pod-
czas niej sprawdza sie m.in. zgodnos$c
obiektu z projektem zagospodarowa-
nia dziatki lub terenu oraz z projek-
tem architektoniczno-budowlanym
(np. zasadnicze elementy wyposaze-
nia budowlano-instalacyjnego, ktére
zapewniajg uzytkowanie obiektu
zgodnie z przeznaczeniem), a takze
wyroby budowlane szczegdlnie istot-
ne dla bezpieczenstwa konstrukeji
i bezpieczenstwa pozarowego.

Obowiazkowa kontrola musi zo-
sta¢ przeprowadzona przez organ
nadzoru budowlanego w ciggu 21
dni od doreczenia wniosku inwesto-
ra o udzielenie pozwolenia na uzyt-
kowanie, ktdéry jednoczesnie stano-
wi wezwanie jej do przeprowadze-
nia. Kontrole przeprowadza osoba
posiadajgca uprawnienia budowla-
ne, ktora jest zatrudniona w tym or-
ganie  nadzoru  budowlanego.
W kontroli ma obowigzek uczestni-
czy¢ inwestor. Nastepnie sporzadza
sie protokdét kontroli obowiazkowej
zakoniczonej budowy obiektu bu-
dowlanego.m
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Ochrona przed wlamaniem i pozarem

|ZABEZPIECZENIA | Mieszkanie warto jest
dobrze zabezpieczy¢ przed wiamaniem. Nalezy
przy tym skorzystac z certyfikowanych rozwigzan,
by nie tylko czuc si¢ bezpiecznie, ale otrzymac
rowniez ewentualne odszkodowanie.

P odstawowym elementem zabez-
pieczenia kazdego mieszkania
lub domu sa odpowiednie drzwi
i zamki. Im lepsze rozwiazanie, tym
trudniej ztodziejowi bedzie otworzy¢
zamek lub wylamaé zamek do drzwi.
Warto tez zwrdci¢ uwage na okna.
Obecne rozwiazania pozwalaja na
zabezpieczenie domu przed intru-
zem nie tylko przy pomocy krat, kté-
re dodatkowo odstraszaly swoim wy-
gladem. Dostepne sg rolety antywta-
maniowe, ktdre sa rozwijane, np. na
noc lub na czas wyjazdu.

Drzwi i zamki do fortecy

Nalezy jak najbardziej utrudnié
dostep do mienia znajdujacego sie
w mieszkaniu. W tym celu nalezy za-
dbaé, aby drzwi zewnetrzne do
mieszkania lub domu byly przede
wszystkim prawidlowo osadzone. Ich
konstrukcja natomiast powinna unie-
mozliwi¢ wylamanie i wywazenie.
Dobrze by bylo, aby nawet przy uzy-
ciu specjalnych narzedzi byto to jak
najbardziej utrudnione. Jezeli zamie-

Zamki z certyfikatem

swiadcza o tym, ze byty sprawdzane
pod katem réznych metod ich otwarcia

rzamy nie tylko chroni¢ sie przed
wlamaniem, ale dodatkowo ubezpie-
czy¢ mieszkanie, to warto, aby drzwi
takie posiadaly co najmniej dwa zam-
ki wielozastawkowe. Sg to takie zam-
ki, ktérych klucz posiada w topatce
wiecej niz dwa zlobienia prostopadte
do trzonu. Warto zwrécié uwage, czy
urzadzenie posiada certyfikat np. In-
stytutu Mechaniki Precyzyjnej. Gwa-
rantuje to odpowiednig jakos¢ zam-
ku. Wtasciciele doméw jednorodzin-
nych kieruja sie estetyka i czesto wy-
bierajqg drzwi, ktére sa oszklone.
Nalezy zwroci¢ uwage, aby konstruk-
cja drzwi uniemozliwila otwarcie
zamkoéw po zbiciu szyby. Ponadto
otw6r po wybitej szybie powinien by¢
takiej wielko$ci, aby nie byto szans
przecisniecia sie do srodka.

Czas to bezpieczenstwo
Wybierajac drzwi antywlamanio-
we lub zamki, nalezy zwrdci¢ uwage
na ich klase. Szczegdlnie wazna jest
odporno$¢ na wltamania z uzyciem
sity lub innych technik - tzw. mani-
pulacyjnych. Zasada jest prosta — im
wiecej czasu potrzeba na sforsowa-
nie drzwi i zamkoéw, tym ich klasa
jest wyzsza. Prawdopodobieristwo
powodzenia akcji wlamywacza male-
je z kazda dodatkowa minutg spe-
dzona nad otworzeniem zabezpie-
czen. Przyktadowo, zlodziej przy do-
brym zamku moze potrzebowaé na-

NAJCZESTSZE PRZYCZYNY POZARU

W umysine podpalenia

M nieostroznos$¢ dorostych i dzieci

M niewtasciwe korzystanie z urzadzen
elektrycznych i gazowych

M zta obstuga urzadzen dogrzewajacych
nasze mieszkania

wet kilku minut na jego otwarcie lub
rozwiercenie. Sa jednak i takie roz-
wiazania, ktore opierajg si¢ réznym
metodom ich forsowania nawet
przez kilkanascie minut.
Certyfikowane rozwigzania dajg
wieksza pewno$¢. Byly one bowiem
sprawdzane pod katem réznych me-
tod ich otwarcia. Dlatego jezeli majg

one odpowiednig klase, to utrudnia
dostanie sie przestepcy do domu na-
wet przy uzyciu fomu czy wiertarki.
Sa i takie, do ktorych trzeba kilku
oséb, aby przy odpowiedniej sile je
sforsowac. Dobre zamki posiadajg
rozwiazania, ktére powoduja nawet
tamanie sie wiertel przy prébie ich
rozwiercenia.

Nie drzwiami to oknem

Jeszcze jaki$ czas temu popular-
nym rozwiazaniem byto instalowa-
nie krat na oknach i drzwiach balko-
nowych. Do tej pory sa one stosowa-
ne i utrudniaja wtargniecie intruza
do domu. Jednak wiele oséb ceni so-
bie estetyke, a karty moga sprawic,
ze domownicy beda sie czu¢ jak
w wiezieniu, a nie domu. Obecnie sg
juz tzw. kraty zwijane oraz rolety an-
tywlamaniowe. Jezeli mieszkamy na
parterze w bloku lub mamy domek,
to takie zabezpieczenia sa wazne, je-
zeli chcemy takze skorzystaé z ubez-
pieczenia.

Nalezy zwréci¢ uwage, aby okna
byly dobrze osadzone, tak jak
w przypadku drzwi wejsciowych.
Utrudni to ich wytamanie. Ich kon-
strukcja i stan techniczny powinny
uniemozliwi¢ dostanie sie do srodka
bez uzycia dodatkowych narzedzi.
Tego rodzaju rozwigzania nalezy za-
stosowaé takze w przypadku lufci-
kéw do piwnicy czy do garazu.

Systemy alarmowe

Na rynku jest do wyboru duza ga-
ma alarméw antywlamaniowych,
ktore wspélpracujg z réznego typu
czujkami. Takie rozwigzanie pozwa-
la na odstraszenie zlodzieja lub
utrudnienie mu pracy. W potaczeniu
z dobrymi drzwiami, zamkami
i oknami dom staje sie woéwczas
twierdza trudna do zdobycia.

Najpierw nalezy przeprowadzi¢
ocene mieszkania lub domu pod
wzgledem stabych punktéw, ktére
zlodziej moze wykorzystaé przy pro-
bie wtamania. Podstawa jest zatem
sprawdzenie okien i drzwi. Ztodzieje
zazwyczaj wywazaja drzwi lub otwie-
raja zamki. Czesto wybijajq takze szy-
by w oknach. Dlatego w takich przy-
padkach nalezy upewni¢ sie, czy ha-
tas dochodzacy z domu jest w stanie
zwrdci¢ uwage sasiadéw. Ocenie pod-
lega takze prawdopodobieristwo wia-
mania do danego domu. Bowiem im
wiecej kosztownosci i nowoczesnego
sprzetu elektronicznego, tym ryzyko
spladrowania domu lub mieszkania
przez ztodziei jest wyzsze.

Po dokonaniu takiej analizy moz-
na zastanowic¢ sie nad doborem od-
powiednich czujek reagujacych np.
na ruch lub wstrzasy. Sa rozwiaza-
nia, ktére wywoluja alarm przy pré-
bie tzw. sitowego wtargniecia do do-
mu, jak wywazanie, wybijanie szyb
itp. Taka role pelnia czujki udarowe,
ktdre sg w stanie zareagowac nawet
na dzwiek cietego szkta oraz podwa-
zanie drzwi tomem. Dodatkowymi
urzadzeniami tego typu moga by¢ ta-
kie, ktore reagujg na ruch. Sa to czuj-
ki na podczerwien, ktére badaja pe-
wien obszar. Zabezpieczenie tego ty-
pu wlacza alarm, jezeli ztodziej wej-
dzie do domu i =znajdzie sie
w obszarze dziatania takiej czujki.

Dostepne sa takze czujki kontakto-
we lub wstrzasowe, ktére po uaktyw-
nieniu moga reagowac na réznego
rodzaju wstrzasy powodowane przez
ludzkie kroki lub dotykanie przed-
miotéw, uderzanie w $ciany itp.

Wszystkie tego typu czujki wspdt-
pracuja z calym systemem alarmo-
wym w domu lub mieszkaniu. Wia-
mywacz, ktéry znajdzie si¢ w obsza-
rze ich dziatania, uruchamia alarm.
Na rynku jest wiele sygnalizatoréw
jedne glosne, inne bardziej ciche.
Glosne maja tq zalete, ze nie tylko
moga wystraszy¢ zlodzieja, zanim
cos ukradnie, ale i zwrdci¢ uwage sa-

JAK ZAMIESCIC CZUJKI

Wedtug Parstwowej Strazy Pozarnej
w Polsce co roku w pozarach doméw na-
wet 70 proc. przypadkéw to ofiary ze-
tkniecia z dymami i toksycznymi produk-
tami spalania, takimi jak tlenek wegla,
chlorowoddr, cyjanowodér. Odpowiednio
rozmieszczone czujki pozwolg nie tylko
uratowac dobytek, ale takze zycie.

Dobrze jest, aby czujki dymu umiescic w ko-
rytarzu na kazdej z kondygnacji. Jednak mi-
nimum koniecznym powinna by¢ chociaz
Jjedna taka czujka w domu jednorodzinnym.
Jezelijestich kilka, to powinny by¢ potaczo-
ne, aby w razie alarmu jednej pozostate
réwniez uruchamiaty sie i wigczaty alarm.
Jezeliw domu mamy wigcej nizjedna kon-
dygnacje, a chcemy zamontowaé tylko
jedna czujke, to nalezatoby ja umiescic na
wyzszej kondygnacji. Wedtug strazy pozar-
nej umozliwi to wykrycie pozaru zaréwno
na parterze, jak i na wyzszej kondygnacji.

PRZYKLAD OZNACZENIA ZAMKA

zamek wpuszczany 3,C,1,0,0,0,7,A,A,2,0
- siddma cyfra na czerwono jest najwaz-
niejsza w zamkach do doméw i mieszkan.

JAK MOZNA ZABEZPIECZYC DOM

M zamontowac okna antywtamaniowe

M zamontowaé drzwi antywtamaniowe
wraz z dobrymi zamkami

M zatozy¢ alarm wraz z catym zestawem
czujek reagujacych na ruch, wstrzasy,
dZwiek ttuczonego szkta

M zainstalowac rolety antywtamaniowe

M wynajac firme ochroniarska, ktéra be-
dzie interweniowata przy uruchomieniu
alarmu

M na zewnatrz zainstalowac fotokomorki
zapalajace $wiatto, gdy ktos sie zbliza

M zapewnic staty dozor kamer

KOSZTY ZABEZPIECZEN

M Drzwi wzmocnione od ok. 1000 zt
M Drzwi antywtamaniowe od ok. 2000 zt
M Dobry zamek od ok. 150 zt do 300 zt

siadéw. Dobrze, gdy taki system jest
potaczony z firma ochroniarska.
Woéwezas ekipa pojawia sie na miej-
scu w krétkim czasie od momentu
wlaczenia sie alarmu.

Z ogniem nie ma zartow

Urzadzenia techniczne jak try-
skawki, gasnice czy sprzet monitoru-
jacy sytuacje w pomieszczeniach nie
sg zbyt czesto wykorzystywane w do-
mach czy mieszkaniach. Ale nalezy
brac je pod uwage szczegélnie wte-
dy, gdy w domu trzymamy przed-
mioty o duzej wartosci — pamiatki,
dzieta sztuki.

Na rynku dostepne sg tzw. czujki
dymowe. Ich stosowanie coraz cze-
Sciej zaleca straz pozarna. Sa to
urzadzenia, ktére nie potrzebujg na-
wet zadnego okablowania. Zamiesz-
cza sie je najczesciej na korytarzu
przy drzwiach do kuchni i kiedy po-
jawi sie dym, ono rozpoznaje zagro-
zenie i wlacza piskliwy dzwiek.
Ostrzeze ono nie tylko domownikéw,
ale i sasiaddéw, ktérzy w takiej sytu-
acji réwniez moga by¢ zagrozeni. Po-
nadto zwrdci to uwage innych oséb
podczas nieobecnosci wtascicieli
w domu, co umozliwi szybkie we-
zwanie strazy pozarnej na miejsce
zdarzenia.m

GP radzi

Co oznacza
certyfikat zamka

Eksperci Instytutu Mechaniki Precyzyj-
nej zwracajg uwage nato, ze pojecie
atest jest uzywane w celach marketin-
gowych. To, ze dany zamek posiada
atest, nic tak naprawde nie méwi o tym,
czy jest on dobrej jakosci i wykonany

w odpowiedni sposéb. Zwrécenie sie do
ekspedienta w sklepie z prosba o za-
mek, ktory posiada atest nie gwarantu-
je, ze urzadzenie bedzie na tyle dobre,
by powstrzymacé wiamywacza. Atest
oznacza zgodno$¢ danego urzadzenia

z jego przeznaczaniem. Dlatego najzwy-
klejszy zamek, montowany w pokojo-
wych drzwiach bedzie posiadat atest.
Jeszcze pare lat temu rozwigzanie posia-
dajace atest dawato gwarancje najwyz-
szej jakosci. Dzi$ juz tak nie jest. Na
przyktad Instytut Mechaniki Precyzyjnej
wydaje nie tylko atesty, ale i certyfikaty
takich urzadzen. Certyfikat powie juz
nieco wiecej o klasie zamka.

11 waznych
znakow

Obecnie coraz mniej jest juz zamkow,
w przypadku ktérych uzywa sie pro-
stych oznaczen typu A, B lub C. Klasa
A oznacza, ze wtamywacz potrzebuje
jedna minute na otworzenie zamka.
Klasa B oznacza, ze ztodziej bedzie
musiat poswieci¢ na sforsowanie za-
bezpieczenia okoto trzech minut,

aw przypadku klasy C powinno trwaé
to juz przynajmniej sze$¢ minut.
Technika idzie na przéd, a wraz z nig
nowe metody i narzedzia, ktére umoz-
liwiaja otworzenie zamka. Obecnie az
11 znakow okresla jako$¢ zamka. Kaz-
da pozycja to klasa, ktéra méwi o jego
przydatnosci, zywotnosci czy odporno-
§ci na wlamania.

Instytucje wydajace certyfikaty przepro-
wadzaja proces badawczy kazdego wy-
robu, a nawet jego akcesoriow, takich
jak wktadka czy tarcza. Kazdy element
badany jest osobno na zgodnos¢ z nor-
mami europejskimi. Drugim etapem
jest certyfikacja zgodnosci. Jest to pro-
ces, ktory mowi, ze te zamki, ktore wpro-
wadzone sa na rynek odpowiadaja wy-
maganiom poszczegdlnych norm i jest
przypisywany do tego certyfikat.

Cykl badan

Kazdy produkt przechodzi caty cykl ba-
dan. Sa to proby zaréwno trwatoscio-
we, jak i destrukcyjne - préby otwarcia
zamka za pomocg jakiego$ narzedzia
w okreslonym czasie. Sq takze préby
otwarcia metodami manipulacyjnymi
bez posiadania oryginalnego klucza.
Im dtuzej zamek opiera sie przed wia-
mywaczem tym jest lepszy. Nie ma
jednak zamkéw, ktérych nie da sie
otworzy¢. Wazny jest czas, jaki wkamy-
wacz musi poswieci¢ na jego sforso-
wanie. Zasada jest prosta - im dtuzej,
tym wyzsza klasa zamka.

Trzeba jednak pamietac, ze certyfikaty
s wydawane nawet do bardzo prostych
rozwigzan, bo spetniajg one normy do
swoich zastosowan. Dlatego warto
zwrdcié uwage na certyfikat zamka,
gdzie znajduje sie 11 cyfr. Kazda ozna-
cza co innego. Przyktadowo druga cyfra
oznacza trwato$¢ zapadki (litery A, B, C,
F,G,H,L M,R,S, W, X), gdzie A oznacza
najmniejsza trwatos¢. Jednak w przy-
padku zamkéw stosowanych w drzwiach
wejsciowych do doméw i mieszkan naj-
wigksze znaczenie ma siddma cyfra.
Oznacza ona klase zabezpieczenia i od-
porno$ci na wiamania. Klasy s od 1 do
7, gdzie najwyzsza liczba oznacza naj-
wyzsza jako$¢ pod katem odpornosci na
wlamanie. | tK
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Czy zawsze
korzystac z polisy
mieszkaniowej

W przypadku zalania
czy innej szkody wyrza-
dzonej w naszym miesz-
PAWEL  kaniu czy domu nie mu-
SUKIENNIK sjmy korzystaé z wia-
kancelaria g of hlisy mieszkanio-
prawniczo- . .
-medyczna W?J' SZkoEjy mozemy
Adversum T2 p_okwc z uk_Jezp_|e—
———— czenia odpowiedzialno-
Sci cywilnej sprawcy szkody, a jesli takiej
nie ma - roszczefi mozna dochodzi¢ na
drodze cywilnej.
Skorzystanie z polisy OC sprawcy szkody
moze by¢ korzystniejsze ni¢ uruchamia-
nie wiasnej polisy. Na przyktad standar-
dem jest, ze odpowiedzialnos¢ towarzy-
stwa za sprzet elektroniczny w polisach
mieszkaniowych jest ograniczona do
okreslonego procentu sumy ubezpiecze-
nia mienia ruchomego ogétem. Niekto-
rzy 0 tym zapominajq i efekt jest taki, ze
limit wynosi np. 5 tys. z, a sprzet jest
wart 15 tys. t, wiec z whasnej polisy nie
dostaniemy petnego odszkodowania. Li-
kwidujac szkody z OC, nie trzeba przej-
mowac sie tym limitem, bo ubezpieczy-
ciel sprawcy szkody musi zaptacic za
kazda zniszczona rzecz, oczywiscie
w granicach sumy gwarancyjnej, ktéra
takze bywa niewysoka...
Dodatkowo polisy mieszkaniowe zawie-
raja szereg ograniczef odpowiedzialno-
$ci. Na przyktad trzeba optacac dodat-
kowa sktadke za ubezpieczenie rzeczy
stanowiacych mienie stuzace do pro-
wadzenia dziatalnosci gospodarczej.
Towarzystwa nie odpowiadaja tez za
zniszczone mienie, zgromadzone w ilo-
Sciach wskazujacych na przeznaczenie
handlowe, programy komputerowe
i dane zgromadzone na réznych nosni-
kach. Przy korzystaniu z polisy OC
sprawcy te wszystkie szkody moga by¢
pokryte, bo istotne jest, ze zostaty one
nam zniszczone. Co wiecej - o ile potra-
fimy udowodnic utracony zysk w okre-
sie, gdy nie mozemy korzystac z biura
lub komputera, to moze by¢ takze
sktadnikiem roszczenia. Polisa miesz-
kaniowa takich mozliwosci nie daje.
Standardowo wytgczana jest tez w nich
odpowiedzialnos$¢ za szkody w doku-
mentach, rekopisach czy dzietach sztu-
ki. Szkody w tego typu przedmiotach
moga by¢ jednak pokryte z OC sprawcy.
Zdarza sie tez, ze klient Zle oceni war-
to$¢ swojego mienia i bedzie ono ubez-
pieczone na zbyt niskie sumy. Bedzie to
zawsze oznaczato, ze nie bedzie mogt li-
czy¢ na pokrycie petnych szkod. Korzy-
stajac z polisy OC sprawcy, nie ma tego
problemu, bo tu gorng granica odszko-
dowania jest wysoko$¢ poniesionych
szkéd.
Nie zawsze jednak bedzie to korzystniej-
sze. Warto tez pamietac, ze posiadane
1zeczy mozna ubezpieczy¢ na dwa spo-
soby, okreslajace jakie odszkodowanie
mozemy dostac: wedtug wartosci rzeczy-
wistej i wedtug wartoSci odtworzeniowej.
Roznica migdzy tymi systemami jest ta-
ka, Ze przy przyjeciu tego pierwszego po
szkodzie ocenia sig np., ile wart byt pie-
cioletni telewizor w dniu szkody i to sta-
nowi podstawe do wyliczenia odszkodo-
wania. W drugim przypadku odszkodo-
wanie powinno wystarczy¢ na odkupie-
nie nowego przedmiotu podobnej klasy.
Jeslimamy polise przewidujaca ten drugi
system, korzystanie z polisy OC sprawcy
wypadku moze by¢ nieopfacalne. W tym
wypadku ubezpieczyciel sprawcy szkody
jestzobowigzany pokry¢ tylko rzeczywi-
ste poniesione straty. Oznacza to, ze za
wspomniany pigcioletni telewizor wypta-
citylko jego warto$¢ rynkowa. Trzeba
jednak pamietac, ze jesli danej rzeczy
nie da sie naprawi¢, albo koszty naprawy
beda zbyt duze, to ubezpieczyciel OC
sprawcy bedzie pokrywat koszt zakupu
nowego przedmiotu - wynika to z treci
art. 363 par. 1 k.c.|m Not. MAJ

Dziat Il

Polisy mieszkaniowe

Sprzedajacy mieszkania dostali wreszcie prawo
do wspétdecydowania o tym, co dzieje si¢ z
polisa po sprzedazy mieszkania. Towarzystwom
trudniej tez unikna¢ wyptaty odszkodowania.
To efekt zmian w kodeksie cywilnym, ktére
obowigzujg juz ponad dwa miesigce.

d 10 sierpnia obowiazuja nowe

przepisy kodeksu cywilnego
o umowie ubezpieczenia. Generalnie
wprowadzily one zmiany korzystne dla
klientéw, w tym tych ubezpieczajacych
mieszkania.

Podstawowa dla nich zmiang jest
wprowadzenie wielu przepiséw, ktére
ograniczajg towarzystwom mozliwos¢
odmowy wyplaty odszkodowania. Na
przyktad obecnie art. 826 par. 1 k.c.

Ubezpieczyciel musi

teraz monitowac o zaplacenie zalegtej

brzmi: w razie zajécia wypadku ubez-
pieczajacy jest obowiazany uzy¢ do-
stepnych mu $rodkéw w celu ratowa-
nia przedmiotu ubezpieczenia oraz za-
pobiezenia szkodzie lub zmniejszenia
jej rozmiaréw. Przed zmiang mialy to
by¢ ,wszelkie $rodki”, co znakomicie
utatwiato towarzystwom odmowy wy-
plat odszkodowar. Co prawda niektére
towarzystwa (np. Generali w OWU
Lew Domownik) nadal pisza, ze obo-
wiazkiem klienta jest podjecie wszel-
kich czynnos$ci majacych na celu m.in.
zmniejszenie rozmiaréw szkody, ale ta-
kie zapisy jako niezgodne z kodeksem
cywilnym sg niewazne.

Towarzystwa mniej bezwzgledne

Nowe przepisy nie pozwalajq tez to-
warzystwom wyciaga¢ w kazdym wy-
padku bezwzglednych sankcji za niedo-
informowanie towarzystwa o szkodzie.
Ubezpieczyciele pisza w ogdlnych wa-
runkach ubezpieczenia, Ze trzeba to zro-
bi¢ niezwlocznie, ale nie pdzniej niz
w ciagu dwdch, trzech dni roboczych.
Strasza sankcjg obniZenia odszkodowa-
nia. Tymczasem warto wiedzie¢, Ze nie
moze by¢ ona bezwzgledna. Towarzy-
stwo moze zmniejszy¢ odszkodowanie,
tylko gdy beda spetione dwa warunki
facznie: brak informacji w terminie musi
wynikac z winy umy$lnej lub razacego
niedbalstwa klienta i dodatkowo musi
przyczyni¢ sie do zwiekszenia szkody lub
uniemozliwito ubezpieczycielowi ustale-
nie okolicznosci i skutkéw wypadku (art.
818 k.c.). W praktyce oczywiscie lepiej
poinformowac ubezpieczyciela mozliwie
wezesnie np. o wlamaniu czy zalaniu,
tym bardziej ze coraz wiecej firm daje ta-
ka mozliwosé telefonicznie. Przy czym tu
uwaga! Nie zawsze zgloszenie telefo-
niczne jest réwnoznaczne z przyjeciem
zgloszenia szkody — czasem i tak trzeba
dodatkowo pofatygowac sie do centrum
likwidacji szkéd lub czekaé na lotnego li-
kwidatora i dopiero zlozenie podpisa-
nych dokumentéw jest traktowane jako
formalne zgloszenie szkody.

Zapominalskim tatwiej, ale...
Posiadacze nieruchomosci moga tez
teraz spac spokojnie, nawet jesli zapo-
mna o optaceniu kolejnej raty sktadki
za polise mieszkaniowa. Do zmiany
przepiséw kodeksu cywilnego odmowy
wynikajace z braku platnosci kolejnej
raty sktadki byly zmora klientéw. Te-

Wazne! Kupujac nieruchomosé, nie dosta-

jemy juz z automatu polisy, ktérg
byta objeta. Jesli nie uzgodnimy
przy sprzedazy ze zbywca i jego to-
warzystwem, ze umowa ubezpie-
czenia przechodzi na nas, trzeba
zawrze¢ nowa umowe!

raz, zgodnie z wymogami art. 814 k.c.,
towarzystwo musi monitowac o zapta-
cenie skladki.

Oznacza to, ze kilka dni po uplywie
terminu platnosci sktadki dostaniemy
pismo z przypomnieniem i grozba, ze
umowa rozwigze sie, jesli nie zaptacimy
sktadki w ciggu siedmiu dni od otrzy-
mania tego pisma. Wtedy istotne moze
by¢ sprawdzenie, czy towarzystwo
uznaje sktadke za optacona w momen-
cie, gdy pieniadze trafig na jego konto
czy w momencie ich nadania czy to na
poczcie, czy polecenia przelewu z ban-
ku. Jedli stosuje to pierwsze rozwiaza-
nie, a bank czy poczta zbyt dtugo prze-
trzymaja pienigdze, to sktadka moze
dotrze¢ do towarzystwa po terminie.
Jesli nic sie nie stanie, to mozemy do
korica okresu ubezpieczenia trwac
w $wiadomosci, Ze mamy polise. Pro-
blem moze pojawic sie, gdy powstanie
szkoda, a my zglosimy sie z roszcze-
niem. Wtedy towarzystwo moze powie-
dzie¢: przepraszamy, ale umowa zosta-
ta rozwiazana, bo kolejna rata sktadki
zostata optacona dzieri za pézno. Oczy-
wiscie dostaniemy zwrot tej kwoty, ale
w przypadku szkody bedzie to marne
pocieszenie. Podobny problem moze
pojawic sie, jesli ustanowili$my polece-
nie przelewu, ale nie bylo $rodkéw na
naszym koncie. Wtedy towarzystwo
przyjmuje, Ze sktadka jest optacona do-
piero w przypadku uznania jej na swo-
im koncie.

Nowe prawo sprzedajacego

Posiadacze nieruchomosci dostali
tez wieksze prawa decydowania o lo-
sach polisy po sprzedazy domu czy
mieszkania. To istotne o tyle, ze w przy-
padku zakoriczenia umowy mozna li-
czy¢ na zwrot sktadki i to bez zadnych
potracen tytutem kosztéw administra-
cyjnych (méwi o tym art. 813 k.c.). Do
niedawna byto tak, ze przy sprzedazy
nieruchomosci polisa przechodzita na
nowego wlasciciela, a tylko towarzy-
stwo lub nabywca mogli ja wypowie-
dzie¢ w terminie okreslonym w ogol-
nych warunkach ubezpieczenia (zwy-
kle 30 dni). Wedtug nowych przepiséw
(art. 823 k.c.) i obowigzki wynikajace
z umowy moga przejs¢ na nabywece, ale
zalezy to od woli obu stron umowy:
sprzedajacego i kupujacego. Dodatko-
wo jesli oni osiagna porozumienie, mu-
szg zapytac o zgode ubezpieczyciela.
W praktyce ten ostatni punkt jest o tyle
istotny, ze towarzystwo wecale nie musi
wydac takiej zgody. Oznacza to, ze trze-
ba by sprébowac ja uzyskac przed sfina-
lizowaniem transakcji. W innym wy-
padku z momentem przejscia wlasnosci
nieruchomosci polisa przestanie dzia-
taé. Jesli dom sptonie w tym czasie, no-
wy nabyweca nie dostanie ani grosza od-
szkodowania.

Mniejszy problem z dwiema polisami

Wprowadzenie powyzszej zasady
zmniejszy liczbe przypadkéw, w ktd-
rych nieruchomosé byta dwa razy
ubezpieczona. Tak zdarzato sie, gdy
kupujacy nie wiedziat, ze polisa za-
warta przez sprzedajacego nierucho-
mos¢ nadal dziata, dopdki nie wypo-
wie jej albo nabyweca, albo ubezpie-
czyciel, i kupil nowa polise. W razie
szkody pojawiat sie problem, bo gdy
tylko towarzystwo dowiedzialo sie,
ze klient miat dwie polisy, wyptacato
tylko cze$¢ swiadczenia, proporcjo-
nalnie do sum ubezpieczenia zawar-
tych w polisach. Jesli wartos¢ domu
wynosita 500 tys. zt i na tyle opiewa-
ty obie polisy, na kazde z towarzystw
wypadato po 250 tys. z. Podobnie
bedzie i teraz, przy czym klient nie
bedzie juz musial sktada¢ roszczen
w dwdch towarzystwach. Wystarczy
udac sie do jednego, to zlikwiduje
szkode i wyptaci calg kwote. Zwréci

Nowe prawo o umowach ubezpieczenia

NOWE PRAWA

Wazne nowe prawa i utatwienia dla posia-
daczy nieruchomosci

M Prawo do zadania zwrotu catej sktadki
za niewykorzystany okres ubezpiecze-
nia w przypadku wypowiedzenia umo-
wy

M prawo do wspétdecydowania o losach
polisy po sprzedazy nieruchomosci

M towarzystwo, chcac odméwi¢ wyptaty
czy ograniczy¢ jej wysoko$¢, bedzie
musiato udowodni¢ klientowi, ze nie
dopetnit obowiazkéw informacyjnych
przed zawarciem umowy czy po Szko-
dzie z winy umysinej lub razacego nie-
dbalstwa, a brak informacji spowodo-
wat m.in. zwigkszenie szkody lub miat
wpltyw na ocene ryzyka.

M prawo do zgtaszania roszczenia do jed-
nego ubezpieczyciela, jesli mamy dwie
polisy na nieruchomos$é

W w przypadku ptatnosci sktadki w ra-
tach, towarzystwo musi monitowac
o zaptate kolejnych rat, zanim rozwiaze
umowe.

ILE ZA POLISE MIESZKANIOWA

0,07 -0,09 proc. sumy ubezpieczenia -
budynek, lokal mieszkalny wraz z ele-
mentami statymi od ryzyk zywiotowych
(ogien i inne zdarzenia losowe). Uwa-
ga, czasem za ryzyko powodzi jest po-
bierana dodatkowa sktadka.

M 0,2-0,4 proc. sumy ubezpieczenia -
mienie ruchome od ryzyk zywiotowych

M 0,8-1 proc. sumy ubezpieczenia -
mienie ruchome na wypadek kradziezy
wedtug wartosci rzeczywistych (prze-
widujaca wyptate wartosci mienia
z potraceniem zuzycia wynikajacego
zwieku)

M 1,2-1,4 proc. sumy ubezpieczenia - ru-
chomosci domowe oraz state elementy
od kradziezy w wtamaniem (Uwaga!
trzeba sprawdzac, czy polisa obejmuje
ryzyko dewastacji),

M 0,5 proc. sumy ubezpieczenia - sprzetu
elektronicznego na wypadek przepiecia

M 2 proc. sumy ubezpieczenia - przed-
miotéw szklanych od sttuczenia

Uwaga! Od podstawowych sktadek moz-
na liczy¢ na 10-20 proc. znizki marketin-
gowej, plus dodatkowe 10-20 proc. za
bezszkodowa kontynuacje ubezpieczenia.

sie jednak do drugiego ubezpieczy-
ciela, o zwrot polowy wyptaconej
klientowi kwoty.

tatwiej z OC

Dobra informacja dla posiadaczy nie-
ruchomosci jest tez wprowadzenie przez
art. 822 k.c., zasady, ze w przypadku
szkody likwidowanej z polisy odpowie-
dzialnosci cywilnej towarzystwo nie mo-
ze np. odmowic¢ wyplaty poszkodowane-
mu, jesli ubezpieczony sprawca szkody
nie wspolpracuje z towarzystwem.
W przypadku szkéd mieszkaniowych, co
prawda bylo to rzadkim problemem, bo
zwykle sasiedzi chetnie pozbywajq sie
klopotu i dostarczaja wszystkich infor-
magcji. Jednak taki zapis pozwala unik-
na¢ probleméw w sytuacji, gdy np. po
szkodzie sprawca podaje numer polisy,
od razu wyjezdza i nie mozna dopytac
g0 0 szczegdly czy obejrze¢ mieszkania.
Wtedy towarzystwo nie moze si€ juz thu-
maczy¢, ze do wyplaty potrzebuje jesz-
cze ustalenia, czy wyciek mial miejsce
zlaczy wodno—kanalizacyjnych, za ktére
odpowiadal wiasciciel mieszkania (np.
podlaczenie zmywarki) czy spétdzielnia
(tzw. piony czy kaloryfery).m



www.gazetaprawna.pl

PIZ ABC UBEZPIECZEN NIERUCHOMOSCI pitek 12 puidziernika 200z A5

Jak wybrac¢ najkorzystniejsza oferte

| POLISY MIESZKANIOWE | Pakiety ubezpieczen
mieszkan s obecnie tak rozbudowane i tak
odmiennie skonstruowane, ze trudno je dobrze
poréwnac. Przed zawarciem umowy najlepiej
wypunktowac sobie, co i od czego chcemy
ubezpieczyc. A potem poprosic agenta, zeby
wskazat, czy oferowana polisa obejmuje
wszystkie istotne ryzyka.

MARCIN JAWORSKI

marcin.jaworski@infor.pl

lienci ubezpieczajacy mieszkania

nie zawsze wiedzg tak naprawde
co kupili i przed czym sie zabezpieczy-
li. Niestety trudno jest im tez poréwnaé
warunki ubezpieczen ze wzgledu na
réznorodnosé konstrukeji. Na przyktad
w Allianz mamy ubezpieczenie Wszyst-
ko co w domu, ktére obejmuje rucho-
mosci domowe i opcjonalnie state ele-
menty mieszkania oraz ubezpieczenie
Pod wiasnym dachem, w ktérym
ochrong objete sa mury i réwniez state
elementy nieruchomosci. Dodatkowo
mury mozna ubezpieczy¢ réwniez
w okresie budowy, co w innych towa-
rzystwach wymaga zupelnie innych
warunkéw ubezpieczenie. Za to, poli-
sie Generali Lew Domownik mamy
i ubezpieczenie muréw (obejmujace
réwnoczesnie state elementy mieszka-
nia w jednym module) i ruchomosci.

Pytaj agenta

Wida¢ wiec, ze tylko kupujac caly,
podobny we wszystkich towarzy-
stwach pakiet mozna poréwnac oferty
i ceny. Trzeba tez pamietal, ze te
ostatnie przy podobnym zakresie nie
powinny sie wiele r6znic. Jesli dosta-
jemy w jednym towarzystwie znacznie
tarisza oferte, to niemal zawsze ozna-
cza, ze dostajemy gorsza oferte. Warto
tez uczuli¢ klientdw na to, zeby przy
zakupie polisy dopytywali agenta, co
doktadnie ubezpieczamy, zeby unik-
nac takiej sytuacji, ze osoba wynajmu-
jaca mieszkania albo posiadajaca spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu
ubezpieczy mury. Nie musi tego robic,
bo nie ma do nich zadnego tytutu
prawnego. Polisa dla takiej osoby po-
winna obejmowac¢ tylko ruchomosci
i elementy state lokalu.

Osoby, ktére majg dom czy mieszka-
jana nizszych pietrach blokéw, powin-
ny dobrze poznaé zapisy dotyczace od-
powiedzialnosci towarzystwa za zala-
nie wodami opadowymi czy powddz.
Niestety nie jest standardem, ze w kaz-
dym wypadku ten ostatni element jest

objety ochrona w wariancie podstawo-
wym. Na przyktad w Compensie trzeba
bedzie optaci¢ dodatkowa sktadke za
taka polise. Mato tego, podstawowa
polisa nie obejmuje tez trzesienia zie-
mi (ktére zdarza sie w Polsce coraz
czesciej), wandalizmu czy ryzyka prze-
piecia. Na ten ostatni element powinni
zwrocic szczegolnie uwage posiadacze
drogiego sprzetu elektronicznego. Mo-
ze on ulec zniszczeniu w razie pusz-
czenia pradu o innym napieciu czy
w wyniku uderzenia pioruna.

Wiatr coraz silniejszy

Coraz czesciej stychac o tym, ze ja-
kie$ szkody zostaly spowodowane
przez wiatr. W wiekszosci przypadkéw
nie ma probleméw z wyplata, bo wiatr
wieje naprawde mocno, czesto z pred-
koscia przekraczajaca 100 km/h. Ale
zdarzajq sie tez szkody przy stabszym
wietrze, dlatego warto zwréci¢ uwage
na limity stosowane przez towarzy-
stwa w definicji huraganu. Niestety
weciaz czes¢ towarzystw stosuje je bar-
dzo wysokie — wiatr musi wiac z sitq
przynajmniej 24 m/s, co odpowiada
88 km/h, zeby towarzystwo wyplacito
odszkodowanie za szkody przez niego
spowodowane. Do niedawna dobrze
mozna bylo ocenic firmy, ktdre stosuja
nizszy limit:17,5 m/s. Ale przy okazji
ostatniej zmiany warunkéw ubezpie-
czeni Allianz obnizyt ten limit do nie-
spotykanego poziomu 10,8 m/s. Do-
datkowo zapisal wyraznie, ze odpo-
wiada tez za szkody bedace nastep-
stwem unoszenia przez wiatr czesci
budynkéw, drzew i innych przedmio-
téw. To duzy plus dla tej firmy, cho¢
nalezy pamietac, ze caly czas obowia-
zuje wylaczenie szkéd w budynkach
zdobywanych niezgodnie ze sztuka
budowlana czy planem lub zaniedba-
nych technicznie. Oznacza to, ze je$li
za stabo przymocowany dach zostanie
zerwany przez wiatr o sile 10 m/s, to
nawet Allianz nie wyplaci ani grosza.
Podobnie bedzie w przypadku dachu
niedbale potatanego czy ptotu trzyma-
jacego sie na jednym gwozdziu.

Opcje dodatkowe

Trudno$¢ w poréwnaniu ofert pote-
guje jeszcze fakt, ze coraz czesciej pa-
kiety ubezpieczeni mieszkari obejmuja
oprocz trzech podstawowych kategorii
(murdw, elementéw statych i rucho-
mosci) dodatkowo: odpowiedzialno$é
cywilna, assistance, nastepstwa nie-
szczesliwych wypadkéw czy pomoc
prawna.

JAKI WIATR WYSTARCZY DO WYPLATY ZA ZNISZCZENIA

Predkos¢ wiatru Firma
10,8 m/s Allianz
17,5m/s Compensa, Hestia, Uniga, Generali
24m/s PZU, Warta

JAK UBEZPIECZYC MIESZKANIE

Analiza ryzyka — czyli postawienie sobie
kilku pytan, ktore pomogq okresli¢ potrze-
by. Czy do nas nalezy ubezpieczenie mu-
row? Czy ryzyko kradziezy w naszej okolicy
jest realne i straty moga byc¢ dotkliwe? Czy
mamy jaki$ szczegélnie wartosciowe
przedmioty, ktore warto ubezpieczyc?

2 Sp ] bezpieczen i stanu lokalu —

jakie mamy zainstalowane zamki
w drzwiach, jakiej klasy okna i czy - jesli to
wymagane — majq one atesty, ktére nie
wygasly. Trzeba tez sprawdzic dziatanie
alarmu. Poszukac¢ potwierdzen wykonania
okresowych przegladéw np. kominiarskich
czy szczelnosci instalacji gazowej.

Oszacowanie wartosci majatku — sporza-

dzenie spisu cenniejszych przedmiotéw,
skompletowanie w jednym miejscu doku-
mentow potwierdzajacych posiadanie co
wartosciowszego mienia czy wykonania
statych elementéw lub remontow.

47 k ofert — najlepiej zaprosic kilku
'agentow i poréwnac oferty, a w szczegél-
nosci zasady ustalania sumy ubezpieczenia,
wymogow dowodowych przy sktadaniu
roszczenia. Juz na tym etapie mozemy po-
prosic o warunki ubezpieczenia.

Podpisanie umowy z wybranym towarzy-
stwem.

Z tych dodatkéw szczegdlnie wazne
bedzie ubezpieczenie OC, bo chroni nas
przed szkodami wyrzadzonymi sasia-
dom. Przy czym zwykle w takich pakie-
tach OC ma ograniczony zakres do
szkdd wyrzadzonych w zwiazku z posia-
daniem mieszkania (czyli np. zalanie).
Na przyktad w pakiecie Lew Domownik,
mamy OC, ktére obejmuje czynnosci zy-
cia prywatnego na terytorium RP. Czy to

Wazne! Nie nalezy wierzy¢ agentowi na
stowo. Jesli twierdzi, ze np. polisa
daje ochrone na wypadek powodzi,
powinien pokaza¢ méwigcy o tym
punkt w 0gdlnych warunkach
ubezpieczenia

oznacza to, ze taka polisa pokryje tez
szkody wyrzadzone przez nas np.w skle-
pie? Niestety nie, bo kruczek tkwi w de-
finicji czynnosci zycia prywatnego. Ow-
szem bedziemy mieli ochrone na wypa-
dek zalania sasiada, szkéd wyrzadzo-
nych przez dziecko, zwiazanych
Z uprawianiem sportu czy nawet w przy-
padku spowodowania wypadku drogo-
wego w charakterze przechodnia. Za-
kres ochrony jest wiec spory, ale niepel-
ny i dodatkowo nie obejmuje innych kra-
jow niz Polski. Dlatego co bardziej
wybredni klienci powinni jednak za-
wrze¢ odrebng umowe OC.H

Ubezpieczenie przed zalaniem domu

| POLISY MIESZKANIOWE | Zadne ubezpieczenie
mieszkania nie da ochrony beztroskim klientom,
ktorzy zapominaja zakreci¢ krany. Jedynym
usprawiedliwieniem jest przerwa w dostawie
wody. Wtedy towarzystwa przyjmuja, ze kazdemu
zdarza si¢ pomyli¢, w ktérym kierunku odkreca
sig, a w ktérym zakreca kurki.

MARCIN JAWORSKI

marcin.jaworski@infor.pl

ajczestsza  przyczyng  szkod

w mieszkaniach jest zalanie. Al-
bo zalewamy sami siebie (a przy okazji
sasiadéw z dotu), albo jestesmy zale-
wani przez sasiadéw mieszkajacych
nad nami. W tym drugim przypadku,
jesli maja polise odpowiedzialnosci cy-

wilnej, sprawa jest prosta. Jesli sa win-
ni zalaniu, to ich ubezpieczyciel wy-
placi odszkodowanie bez wzgledu na
to, czy szkoda jest efektem awarii, czy
po prostu niezakreconych krandéw.
Szkoda zostala nam wyrzadzona
itrzeba ja pokry¢.

Pamietaj o kranach

Nieco wiecej probleméw moze si¢ po-
jawié, jesli sami bedziemy sprawcami
zalania swojego mieszkania i bedziemy
chcieli pokry¢ szkody z wlasnej polisy.
I wtedy mato roztropni klienci moga sie
rozczarowac. Ot6z zadne z towarzystw
nie wyptaci odszkodowania, jesli zalanie
to efekt niezakrecenia przez nas kra-
noéw, jak to zdarza sie np. gdy nalewamy
wody do wanny i zapominamy, ze to

zrobilismy wychodzac do pokoju lub na-
wet z mieszkania. Podobnie jest w przy-
padku, gdy zaleje nas woda z pralki, ktd-
rej weza odprowadzajacego brudng wo-
de nie wlozylisSmy do wanny, sedesu czy

Nie ma co liczy¢

na odszkodowanie, jesli zostawimy
odkrecone krany i o tym zapomnimy

umywalki (praktyka towarzystw poka-
zuje, ze weiaz wielu klientéw nie ma za-
montowanych odpltywdw na state).
Jasno zapisane wylaczenia odpowie-
dzialnosci za takie sytuacje maja np. Al-
lianz, Generali, Warta, kt6re pisza w wa-

Ekspert radzi

Jak okresli¢ sume
ubezpieczenia

Suma ubezpieczenia
nie moze by¢ za niska,
bo w takim wypadku
wiele towarzystw stosu-
je tzw. zasade proporcji.
Polega ona natym, ze
odszkodowanie jest ob-
nizane proporcjonalnie
—— dozanizania sumy
ubezpieczenia. Tylko jesli towarzystwo
nie stosuje tej zasady, klient nie musi si¢
obawiaé, Ze nie otrzyma petnej wyptaty
odszkodowania przy szkodzie czescio-
wej. Przy wigkszych szkodach gorna gra-
nica wysokosci odszkodowania jest su-
ma ubezpieczenia.

Warto zwrdci¢ uwage, ze cze$é klientow
zaniza sume ubezpieczenia nierucho-
mosci, ubezpieczajac ja na kwote kre-
dytu zaciagnietego na jej zakup. To
efekt watpliwosci, czy warto sie ubez-
pieczac, skoro - jak my$la - odszkodo-
wanie dostanie bank. Nic bardziej myl-
nego. Ubezpieczana jest bowiem nie-
ruchomoscé, a nie kredyt. W umowie
ubezpieczeniowej powinna by¢ podana
faktyczna warto$¢ nieruchomosci,

a nie kwota kredytu. Jesli klient ma
ubezpieczenie tylko do kwoty kredytu,
to w przypadku szkody pokryte bedzie
tylko roszczenie banku, a klient straci
swoj wktad wasny.

Wydaje sie, ze bezpieczniej jest podac
nawet nieco zawyzong wartos¢, zeby
pozniej nie rozczarowac sie wysoko-
$cig odszkodowania po ewentualnej
szkodzie. Sktadki na to ubezpieczenie
nie sa wysokie. Na przyktad za petne
ubezpieczenie domu z wyposazeniem
(o wartosci 400 tys. zt) rocznie zapta-
cimy ok. 300 zt. Sa trzy sposoby sza-
cowania sumy ubezpieczenia nieru-
chomosci: rynkowa, odtworzeniowa

i rzeczywista.

Warto$¢ rynkowa to aktualna cena ryn-
kowa zakupu lub sprzedazy mieszkania
na rynku lokalnym. Zeby dobrze ja
okreslic, trzeba pomnozy¢ metraz
mieszkania przez $rednig cene rynko-
wa 1 mkw. mieszkania obowigzujacq
w danej miejscowosci lub okreslonej
dzielnicy miasta. Nalezy przy tym wziaé
pod uwage mieszkanie o podobnych
parametrach i standardzie wykoncze-
nia. Takie informacje mozna uzyskac
na stronach internetowych posredni-
kéw nieruchomosci.

Warto$é odtworzeniowa to koszt przy-
wrdcenia domu do stanu nowego. Dla
domu jest to wartos¢ odpowiadajaca
kosztom jego odbudowy - w tym sa-
mym miejscu z uwzglednieniem dotych-
czasowych: technologii, konstrukgji,
standardu wykoriczenia, wymiaréw

i materiatéw. Oczywiscie nie nalezy
uwzglednia¢ ewentualnych udoskona-
lef, bo za nie i tak ubezpieczyciel nie
bedzie ptacit. Z kolei warto$¢ rzeczywi-
sta to warto$¢ odtworzeniowa pomniej-
szona o faktyczne zuzycie.

Najlepiej jesli suma ubezpieczenia do-
mu jest okreslana zgodnie z wartoscig
odtworzeniowa. Oczywicie klient ma
mozliwo$¢ okreslenia sumy ubezpiecze-
nia w oparciu o warto$¢ rzeczywista -

w takim wypadku sktadka bedzie niz-
sza, ale nie ma gwarancji petnego po-
krycia szkody. W przypadku wyboru
wartosci rzeczywistej zuzycie - przy du-
zych szkodach - ustalane jest na pod-
stawie szacunku rzeczoznawcy. Przy
mniejszych - okreslane jest na podsta-
wie tabel uwzgledniajacych takie czyn-
niki, jak wiek domu czy materiaty z ja-
kich jest zbudowany.

Cze$¢ firm stosowata - lub moze nawet
stosuje - taka metode, ze nawet jesli
Klient przy zawarciu umowy wybiera war-
o8¢ odtworzeniowa, to w przypadku zu-
Zycia powyzej 50 proc. wysoko$¢ od-
szkodowania obliczana jest z uwzgled-
nieniem tego zuzycia. Warto wspomniec,
Ze takie postepowanie zostato uznane za
niekonsumenckie. | Not. MAJ

ANITA
SZCZYGIELSKA
dyrektor Biura
Ubezpieczen
Indywidualnych
STU Ergo
Hestia
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Ekspert radzi

Jak okresli¢
sume
ubezpieczenia
ruchomosci

Stosowanymi metoda-
mi ustalania sumy
ubezpieczenia na pol-
skim rynku dla rzeczy
EWA POLAK  ychomych na wypa-
uzg‘;gf:ﬁ dek kradziezy lub znisz-
majatkowych czenia przez zywmt dlg
wUniga prodl{ktow mles'zkamof
—— wych jest ubezpiecze-
nie na pierwsze ryzyko lub ubezpieczenie
nasumy state.
W przypadku ubezpieczenia na pierwsze
ryzyko ubezpieczajacy ocenia wysokosc
przypuszczalnej maksymalnej straty, jaka
moze wystapi¢ wskutek zaistnienia wy-
padku ubezpieczeniowego (np. kradzie-
7y). Wysoko$¢é zadeklarowanej przez
ubezpieczajacego sumy ubezpieczenia
jest niezalezna od faktycznej, catkowitej
warto$ci ubezpieczonego mienia i stano-
wi gorna granice wyptaty odszkodowania
Z tytutu wszystkich szkdd zaistniatych
w okresie ubezpieczenia. Kazde odszko-
dowanie pomniejsza sume ubezpiecze-
nia (konsumpcja sumy ubezpieczenia).
W przypadku ubezpieczenia na pierwsze
ryzyko ubezpieczajacy nie ma obowiazku
przedstawienia wykazu mienia ruchome-
20 przyjetego do ubezpieczenia oraz war-
tosci tego mienia. Nie stosuje sie tez za-
sady proporcji przy wyptacie odszkodo-
wania, tj. jezeli zadeklarowana przez
ubezpieczajacego suma ubezpieczenia
mienia jest nizsza od jego catkowitej war-
tosci w dniu szkody, odszkodowanie wy-
pfacane jest w takiej proporcji, w jakiej
suma ubezpieczenia pozostaje do warto-
$ci tego mienia w dniu zaistnienia szkody.
Istnieje réwniez mozliwo$¢ ubezpieczenia
mienia ruchomego na sumy state. Zasa-
da ta obowigzuje najczesciej wtedy, gdy
ubezpieczajacy wyraza chec ubezpiecze-
nia mienia od ognia i innych zdarzen lo-
sowych (zniszczenia przez zywioty). W tym
przypadku konieczne jest okreslenie cat-
kowitej wartosci mienia bedacego w jego
posiadaniu. Jezeli nie zostaty okreSlone
zadne limity odpowiedzialnosci, odszko-
dowanie wyptaca sie do wysoko$ci zade-
klarowanej sumy ubezpieczenia. Jezeli
ubezpieczajacy zanizy warto$¢ mienia,
zastosowanie znajduje zasada proporcji.
Warto$¢ mienia ruchomego okre$lana
jest na podstawie indywidualnej wyceny
dokonanej przez ubezpieczajacego przy
pomocy ubezpieczyciela bezposrednio
przed zawarciem umowy ubezpieczenia.
Dla uproszczenia procedury stosuje si¢
fzw. wycene powierzchniowg mienia,
w ktorej przyjmuje sie Srednig - wyliczong
na postawie statystyk towarzystwa - war-
to$¢ ruchomosci przypadajacg na metr
kwadratowy. Alternatywa jest wycena
szczeg6towa, ktéra wymaga jednak od
Klienta glebszej analizy posiadanego
mienia. W przypadku ubezpieczenia rze-
czy ruchomych mozemy je ubezpieczy¢
wedtug wartosci nowej lub rzeczywistej.
Warto$é nowa odpowiada kosztom od-
tworzenia, tj. zakupu lub naprawy uszko-
dzonych, zniszczonych lub utraconych
rzeczy ruchomych znajdujacych sie
w miejscu ubezpieczenia. W przypadku
zaistnienia szkody ubezpieczyciel wypta-
ca odszkodowania, bez zastosowania
zadnych potracen. Jezeli zadeklarowana
warto$¢ mienia stanowi warto$¢ rzeczy-
wista, z odszkodowania potraca sie sto-
pien zuzycia tego mienia. Przy jego usta-
laniu bierze sie pod uwage zaréwno natu-
ralne starzenie si¢ mienia, zuzycie wyni-
kajace zjego uzywania, jak rowniez rodzaj
mienia. Przy czym wedtug wartosci nowej
ubezpieczane sa zwykle ruchomosci nie
starsze niz 3-5 lat. W pozostatych przy-
padkach - wedtug wartosci rzeczywistej.
Tylko w najszerszych wariantach istnieje
mozliwo$¢ ubezpieczenia wedtug warto-
§ci nowej, niezaleznie od wieku przed-
miotow.m Not. MAJ

runkach, ze odpowiadaja za zalanie
wskutek niezakreconych kurkéw i zawo-
réw, tylko jesli miata miejsce przerwa
w dostawie wody. Allianz i Generali do-
daja tez, ze musi to by¢ dziatanie nie-
umyslne.

W innych towarzystwach, tj. PZU,
Compensa czy Uniga, mamy tylko zapis,
ze towarzystwa odpowiadajg za szkody
wynikajace z nieumys$lnego pozostawie-
nia otwartych kranéw w urzadzeniach
wodnych. Na pierwszy rzut oka jeszcze
lepiej wyglada oferta Ergo Hesti, ktéra
zapisala, ze odpowiada za nastepstwa
dziatania wody, powstate wskutek pozo-
stawienia otwartych kranéw lub innych
zaworéw w pralce, wiréwce czy zmy-
warce. Trzeba jednak pamietad, ze dalej
standardowo wszystkie towarzystwa
wylaczaja szkody wynikajace z razace-

go niedbalstwa lub umysInego dziatania
ubezpieczajacego lub domownikéw. Nie
ulega watpliwosci, ze pozostawienie
otwartych kurkéw w wannie i opuszcze-
nie tazienki towarzystwo moze prébo-
wacé uznac za razace niedbalstwo. A zde-
cydowanie tatwiej jest wykaza¢ wtasnie
razace niedbalstwo niz wine umyslng
Kklienta, cho¢ warto pamietac, ze ciezar
dowodu bedzie spoczywat po stronie to-
warzystwa.

Lodoéwka bez pradu

Po lekturze ogdlnych warunkéw
ubezpieczenia powstaje tez pytanie, ktd-
re towarzystwo zaplaci za parkiet zalany
przez wode z lodéwki lub zamrazarki,
ktéra rozmrozi sie wskutek braku pra-
du? W duzych miastach i przy nowych
lodéwkach ryzyko wystapienia takiej
szkody jest mate. Ale posiadacze starego
sprzetu, w miejscowosciach, gdzie prze-
rwy w dostawie pradu sg czeste, powin-
ni na to zwrdci¢ uwage. Dlaczego? Bo
w niektérych przypadkach wytaczenie
odpowiedzialnosci towarzystwa jest al-
bo pewne, albo bardzo prawdopodob-
ne. W Compensie zalanie musi by¢ efek-

Wazne! W zadnym wypadku nie dostanie-
my odszkodowania, jesli po prostu
zostawimy odkrecone krany i za-
pomnimy o nich. Jedynym uspra-
wiedliwieniem jest okresowy brak
wody

tem awarii: pralki lub zmywarki, ewen-
tualnie urzadzen sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej lub grzewczej. W Allianz
objete polisa jest zalanie wynikajace
z awarii wyposazenia polaczonego na
stale z systemem rur (np. pralki, wiréw-
ki, zmywarki). Podobny zapis znajdzie-
my tez w Ergo Hestia. W Uniga wsréd
sprzetu, z ktérego moze wydostac sie
woda mamy co prawda lodéwke, ale to-
warzystwo odpowiada tylko za skutki
wycieku w wyniku awarii lodéwki, a nie
przerwy w dostawie pradu. W PZU ma-
my tez przyjecie odpowiedzialnosci za
zalanie wynikajace m.in. z awarii urza-
dzen wodnych. Przy czym nie wiadomo,
co sie w tej kategorii znajduje, czy tylko
pralka lub zmywarka czy tez lodéwka.

Tylko w Generali znajdziemy zapis,
ze towarzystwo odpowiada za zalanie
bedace skutkiem wydostania sie wody
z lodéwki, zamrazarki oraz innych po-
dobnych urzadzen chtodniczych, a wy-
nikajace z czasowego braku zasilania
pradem niezwiazanym z dzialaniem
ubezpieczajacego.

lluzja dla akwarystow

Posiadacze akwariéw tez moga sie
rozczarowad, bo wiekszo$¢ towarzystw
w ogdle nie wspomina o szkodach wyni-
kajacych z zalania w wyniku pekniecia
akwarium, a przeciez w ten sposob mo-
ze wydostac sie kilkanascie czy kilka-
dziesiat litréw wody.

Przy czym jesli np. agent Allianz czy
Uniqa powie, ze jego firma zaptaci wte-
dy odszkodowanie, warto poprosi¢ go,
zeby wskazal nam ten punkt w warun-
kach ubezpieczenia. A tam przeczyta-
my, Ze pekniecie akwarium musi by¢ sa-
moistne, czyli niezalezne od dziatar
ubezpieczonego, jego oséb bliskich,
0s6b trzecich lub zwierzat domowych.
Dodatkowo Allianz precyzuje, ze wyciek
moze by¢ efektem rozszczelnienia lub
uszkodzenia akwarium lub jego osprze-
tu. Widad wiec, ze towarzystwa w szcze-
gotowym opisie znacznie zawezily za-
kres swojej odpowiedzialnosci. Na tych
samych zasadach Uniqa odpowiada tez
za zalanie wodg z t6zka wodnego.

Ergo Hestii i Warcie mamy wyraznie
napisane, ze towarzystwa odpowiada-
ja za zalanie woda na skutek zbicia
akwarium. Nie warto jednak cieszy¢
sie za wczesnie ze znalezienia dobrej

KIEDY ODSZKODOWANIE

Odszkodowanie za zalanie dostaniemy
bez wiekszych problemow, jesli:

M zalat nas sasiad lub straz pozarna
w czasie akcji gaszenia pozaru

M pekta rura od wody, centralnego ogrze-
wania, kanalizacji (ale pod warunkiem,
ze utrzymywali$my ja w dobrym stanie
technicznym, np. nie byto wida¢ na
wierzchu rdzy)

M cofnely sie Scieki lub woda z kanalizacji
(a nie do nas nalezato zapewnienie jej
utrzymywania w nalezytym stanie, np.
przez wypompowanie szamba na czas)

M zalanie wynika z opaddow atmosferycz-
nych lub topniejacego $niegu (pod wa-
runkiem wiasciwego zabezpieczenia,
konserwacji i stanu dachu, okien czy

drzwi)

jeslito efekt:

pradu

Wyptata za zalanie nie bedzie oczywista,

M wycieku wody ze sttuczonego akwarium
M rozmrozenia lodowki w wyniku braku

oferty. W Warcie kilka punktéw wyzej
znajdziemy wylaczenie szkdd wynika-
jacych z dziatania zwierzat nalezacych
do ubezpieczonego, co ogranicza za-
kres ochrony. Dodatkowo w obu towa-
rzystwach wytaczone sg szkody wyni-
kajace z razacego niedbalstwa ubez-
pieczonego, osdb bliskich lub pomocy
domowej. A za takie moze by¢ np.
uznane przechodzenie z kijem od
szczotki koto akwarium czy inne po-
dobne dziatanie tych oséb. Na szcze-
$cie zgodnie z nowa konstrukcja ko-
deksu cywilnego, to towarzystwo be-
dzie musialo udowodni¢ razace nie-
dbalstwo klienta.

* ok k

W tekscie oparto sie na warunkach
ubezpieczeri:  Allianz-Wszystko co
w domu, Compensa-Rodzina, PZU
Ubezpieczenie Mieszkan, PZU — Ubez-
pieczenie budynkéw i lokali mieszkal-
nych, Generali — Lew Domownik, Uniqa
— Dom&Szczescie, Warta — Dom Kom-
fort.m

Ochrona mienia firmowego w domu

| POLISY MIESZKANIOWE | Osoby prowadzace
dziafalnosci gospodarcza w domu nie zawsze
moga liczy¢ na ochrong ubezpieczeniowa
wykorzystywanego do niej mienia, a jesli juz, to
trzeba opfacic dodatkowg skiadke. Dla niektorych
istotnym i dotkliwym wytaczeniem bedzie jednak
brak pokrycia kosztow odzyskania dokumentéw.

MARCIN JAWORSKI

marcin.jaworski@infor.pl

‘ 7‘ Jczasach modnego samozatrud-

nienia i telepracy wiele oséb do
pracy ma kilka metréw, bo tyle trzeba,
zeby przenie$¢ sie do miejsca pracy.
Efekt jest taki, ze maja w domu firmo-
we sprzety czy dokumenty. Jakie to ma
przetozenie na ubezpieczenie? Takie,
ze ten sprzet albo jest w ogéle nieobje-
ty standardowa polisa mieszkaniowa
albo trzeba wyraznie zadeklarowac je-
go posiadanie i optaci¢ dodatkowa
skladke z tego tytutu. Malo tego, cza-
sem wymagana jest deklaracja, czy w
domu lub mieszkaniu prowadzona jest
dzialalno$¢ gospodarcza na etapie za-
wierania umowy, bo w takim wypad-
ku naliczana jest wyzsza sktadka. Trze-

Wazne! Jesli ktos szuka oferty gwarantuja-
cej pokrycie wyzszych kosztow od-
tworzenia dokumentow czy ich ra-
towania, musi niestety poszukac
w ofertach ubezpieczer dla firm

ba to zrobié, nawet je$li polisa miesz-
kaniowa nie obejmuje przedmiotéw
stuzacych do prowadzenia tejze dzia-
falnodci.

Problem z podziatem

Powstaje jednak problem praktycz-
ny: jak rozdzieli¢ te kategorie mienia
po szkodzie?

- W przypadku gdy trudno jest roz-
dzieli¢, ktére z ubezpieczonych ru-
chomosci domowych czy statych ele-
mentéw znajdujacych sie w mieszka-
niu lub domu stuza wytacznie celom
prywatnym, a ktére wylacznie dzia-
falnos$ci gospodarczej (np. komputer,
drukarka, fax, telefon) — udzielamy
ochrony ubezpieczeniowej — méwi
Iwona Mazurek, z Biura Prasowego
Warty.

Przyktadem moze by¢ tu prowadze-
nie w ubezpieczonym lokalu/domu
np. kancelarii prawniczej, gabinetu
stomatologicznego czy tez biura ra-
chunkowego — gdzie ruchomosci do-
mowe tam zgromadzone moga stuzy¢
zaréwno celom prywatnym, jak i stuz-
bowym.

- Nie bedzie jednak odpowiedzial-
nosci ubezpieczyciela za szkody, ktére
powstang w wyposazeniu specjali-
stycznym, np. gabinetu stomatolo-
gicznego — méwi Iwona Mazurek.

Przypomina tez, ze w ramach ubez-
pieczen mieszkaniowych przedmio-
tem ubezpieczenia nie moga by¢ réw-
niez jakiekolwiek reklamy, tablice in-
formacyjne umieszczone na ubezpie-

czonym przez posiadacza budynku,
nawet gdyby te przedmioty byly jego
wlasnoscia.

Wytaczenie odpowiedzialnosci

Jesli juz znajdziemy towarzystwo,
ktére zgodzi sie ubezpieczyé mienie
potrzebne do prowadzenia dziatalno-
Sci gospodarczej, to trzeba pamietaé
o wylaczeniu odpowiedzialnosci za
szkody, jesli byta ona prowadzona bez
odpowiednich zezwolen. Ochrong nie
beda tez objete materiaty i towary stu-
zace do prowadzenia dziatalnosci, jesli
nie mamy zezwolen na ich przechowy-
wanie w danym miejscu. W warun-
kach ubezpieczeri (np. w PZU) mozna
tez znalez¢ wylaczenie odpowiedzial-
nosci za przedmioty zgromadzone
w ilo$ciach wskazujacych, ze s prze-
znaczone na handel.

Nie bez znaczenia dla prowadza-
cych firme mogg by¢ szkody polegaja-
ce na utracie lub zniszczeniu doku-
ment6w. Niestety wiekszos¢ standar-
dowych  warunkéw ubezpieczeri
mieszkan w ogdle wylacza odpowie-
dzialnos¢ towarzystwa za zniszczone
dokumenty, gtéwnie dlatego, ze trud-
no wyceni¢ ich wartosé. W lepszych
wariantach ubezpieczenia pojawia sie
tylko mozliwos¢ pokrycia kosztéw wy-
miany dokumentéw. Ale zwykle opie-
wa ona na niski limit (np. 600 z}
w Uniqga), co wystarcza na pokrycie
kosztéw zwiazany ze zniszczonym do-
wodem osobistym, paszportem czy
prawem jazdy.m
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Pomoc na telefon coraz popularniejsza

| POLISY MIESZKANIOWE | Cho¢ ustugi pomocy
assistance maja z zatozenia by¢ czgsto
wykorzystywane, to jednak towarzystwa tak
konstruuja oferte, zeby interweniowac mozliwe
rzadko. Na przyktad obiecuja wystanie Slusarza,
zeby naprawit zamki, ale tylko po wiamaniu. Ale
sq tez oferty, ktore daja takie prawo rowniez jesli
klucze zgubili$my, zostaty automatycznie
zamkniete w mieszkaniu czy po prostu zepsut sie
zamek.

MARCIN JAWORSKI

marcin.jaworski@infor.pl

Niewiele 0s6b wie, ze ustugi assi-
stance dodawane sa do ubezpie-
czeri mieszkan od prawie 10 lat. Pierw-
sze takie oferty pojawily sie bowiem
w bogatszych pakietach ubezpieczen
mieszkan oferowanych przez Warte
iPZU. Ten przyktad pokazuje, jak szyb-
ko rozwijaja sie w Polsce ubezpiecze-
nia, bo obecnie niemal w kazdym pa-
kiecie ubezpieczenn mieszkan mamy
ustugi assistance. Jednak rozwdj ofer-
ty nie nadaza za rozwojem $wiadomo-
$ci klientéw, czego mozna po takich
ustugach oczekiwad. A zakres ustug
moze by¢ duzy, bo obejmuje od pod-
stawowego assistance technicznego,
czyli np. wezwanie $lusarza, stolarza,
szklarza, hydraulika, elektryka czy de-
karza. Do tego dochodza coraz mod-
niejsze ustugi pomocy w razie awarii
urzadzen RTV/AGD. Hitem jest tez po-
moc medyczna, ktérej zalety podkresla
sie gtéwnie rodzicom dzieci czy oso-
bom mieszkajagcym samotnie. Tym
grupom poleca sie tez ustug informa-
cyjnych.

Slusarz nie zawsze przyjedzie
Niestety, w pakietach assistance,
podobnie jak w innych elementach
oferty ubezpieczeniowej, az sie roi od
kruczkéw, ktére przynosza rozczaro-
wanie, gdy klient chce skorzysta¢
z oferty. Na przyktad czestym i pro-
stym przykladem ustugi interwencyj-
nej jest prawo do wezwania §lusarza.
Czesto agenci przekonuja: zatnie sie
panu zamek, dzwoni pan do call center
i oni przysylaja slusarza, ktéry go
otworzy. I rzeczywiscie tak jest, ale nie
we wszystkich towarzystwach. Na
przyktad w PZU assistance daje prawo
do wezwania $lusarza, ale dopiero
w przypadki koniecznosci wymiany
zamkéw po kradziezy z wlamaniem.
Do tego towarzystwo pokrywa tylko
koszty dojazdu i jego pracy do 400 zt
(nie zaptaci wiec za wymieniany za-
mek). Pewnym plusem wydaje sie pra-
wo do trzech interwencji. Pytanie tyl-
ko, komu z czytelnikéw zdarzyly sie
wiecej niz trzy wlamania w roku?
Réwnie dobrze towarzystwo mogloby
zagwarantowac takg ustuge bez limitu
i wygladatoby to z punktu widzenia
marketingowego jeszcze lepiej. W Ge-
nerali mamy ten sam limit kwotowy,
ale slusarza mozemy wezwac tylko
raz, ale w trzech przypadkach: utraty
kluczy wskutek kradziezy z wltama-
niem w miejscu zamieszkania, wsku-

Wazne! Jesli masz polise assistance miesz-
kaniowego, koniecznie nos przy so-
bie numer do call center, ktére or-
ganizuje ci w miare potrzeby po-
moc

Twoja nieruchomos¢
cykl 6 poradnikéw przez dwa tygodnie

w poniedziatki, srody i czwartki
w Gazecie Prawnej

tek rabunku i zatrzasniecia kluczy
w mieszkaniu. Tu réwniez za sam wy-
mieniany zamek ptacimy z wlasnej kie-
szeni. Wieksze mozliwo$ci mamy nato-
miast w Warcie. Tam je$li interwencja
$lusarza jest konieczna po wlamaniu,
to koszty jego ustug nie moga by¢ wyz-
sze niz 1200 z} i obejmuja nie tylko do-
jazd i prace na miejscu, ale tez koszty
wkladek do zamkéw czy zawiaséw.
Konieczno$¢ interwencji slusarza mo-
ze tez wynikac z utraty kluczy, zatrza-
$nigcia lub uszkodzenia zamka. Tu jed-
nak mamy limit 400 zt i ma on pokry¢
tylko koszty dojazdu i robocizny, bez
kosztéw czedci uzytych do naprawy.

Po co serwisant

W ostatnich latach w ofertach
ubezpieczycieli pojawily sie ustugi po-
mocy w razie awarii urzadzen
RTV/AGD z pokryciem kosztéw robo-
cizny specjalisty, majacego naprawic¢
usterke na miejscu w ubezpieczonym
lokalu. Niestety mamy tu przyktad ilu-
zorycznej ochrony, bo obecnie wiek-
szo$¢ awarii pochodzenia elektronicz-
nego moze by¢ naprawiona wlasciwie
jedynie w serwisie — najlepiej autory-
zowanym, aby uniknaé¢ powiktan lub
utraty gwarancji technicznej na
sprzet. Taka pomoc moze by¢ przyda-
na tylko w przypadku nieskompliko-
wanych uszkodzen. W przypadku po-
wazniejszych plusem jest tylko to, ze
towarzystwo moze sie zobowiazac do
oddania sprzetu do serwisu. Niestety
wiekszo$¢ ofert przewiduje, ze towa-
rzystwo pokrywa koszty takich ustug
tylko w zakresie dojazdu i robocizny.
Dodatkowo na oba elementy przyzna-
wany jest wspolny limit. Zdarzy¢ sie
wtedy moze, ze wystanie specjalisty
do odlegtej podmiejskiej miejscowosci
moze skonsumowac wylacznie na
przejazd caly limit przeznaczony na
pomoc Assistance.

Niestety takiej ustugi nie znajdzie-
my w pakiecie PZU czy Generali.
W Warcie natomiast mamy prawo do
dwdch bezplatnych interwencji w roku
i mozliwo$¢ organizacji (bez pokrycia
kosztéw) kolejnych. Przy czym koszty
(dojazdu, ustugi i czesci) kazdej z nich
nie moga by¢ wyzsze niz 400 zt. Ale
uwaga! Takie swiadczenie dotyczy tyl-
ko sprzetu AGD, RTV i PC, ktéry ma
nie wiecej niz szes¢ lat. Dodatkowym
warunkiem naprawy sprzetu jest udo-
kumentowanie przez ubezpieczonego
daty nabycia sprzetu, co oznacza, ze
musimy mie¢ albo paragon, albo karte
gwarancyjna. Na szczescie towarzy-
stwo dopuszcza jednak mozliwosé
okreslenia wieku przez przybylego
specjaliste. Ale jest tez kilka innych ob-
ostrzen. Na przyktad sprzet PC, to tyl-
ko komputery stacjonarne i monitory
(a wiec laptopy juz nie), zakupione
przez ubezpieczonego jako sprzet fa-
brycznie nowy. Nie uzyskamy wiec po-
mocy w razie awarii drukarki, skanera
czy klawiatury. Waznym obostrzeniem
jest tez konieczno$¢ uzytkowania
sprzetu zgodnie z instrukeja obstugi.

Medyk na pomoc

Coraz chetniej wykorzystywane
przez ubezpieczonych jest tez Swiad-
czenie pomocy medycznej. Najcze-
$ciej chodzi o ustuge zorganizowania
i(lub) optacenia wizyty domowej le-
karza pierwszego kontaktu. Tutaj dla
ubezpieczonego najwazniejsze jest,

USLUGI W PAKIECIE ASSISTANCE

M Naprawa sprzetu AGD/RTV
Il Pomoc medyczna

W Ustugi informacyjne (medyczne, tury-
styczne, rozrywkowe, prawne itp.)

M Pomoc techniczna (interwencja spe-

cjalistéw: Slusarza, stolarza, szklarza,
hydraulika, elektryka czy dekarza)

NOWE TRENDY

segmentu VIP)

Na Zachodzie sg juz popularne albo do-
piero rozwijaja sie zupetnie nowe rodzaje
ustug assistance, ktére w Polsce dopiero
zdobywaja rynek. Mozna zaliczy¢ do nich:

W ustugi typu consierge obejmujace or-
ganizacje imprez domowych, zaméwie-
nie dostawy kwiatéw lub lekarstw (dla

M Teleassistance, polegajacy na monito-
rowaniu stanu zdrowia klienta (dla
0s6b samotnych, niesamodzielnych)

Il Mobilassistance - ustuga monitowania
miejsca pobytu (np. dla rodzicow dzieci)

czy ustuga ta w ogdle dotyczy przy-
padkéw naglego zachorowania. Nie-
stety niekt6rzy ubezpieczyciele ogra-
niczajq interwencje assistance wy-
tacznie do skutkéw nieszczesliwego
wypadku, co w polaczeniu z zapisa-
mi o obowigzku powiadomienia po-
gotowia ratunkowego powodowaé
moze praktycznie konieczno$¢ opta-
cenia wizyty we wlasnym zakresie.
Jezeli wizyta lekarska w razie choro-
by jest mozliwa, najcze$ciej obwaro-
wana jest nie tylko limitem kwoto-
wym, ale takze ilo$ciowym (limit
maksymalnie 1-2 interwencji w ro-
ku). Warto tez upewnié sie, czy
$swiadczenie oferowane jest w wa-
riancie rodzinnym, ktéry obejmuje
on wszystkich wspdlzamieszkuja-
cych pod adresem wskazanym na po-
lisie — czy tez krag os6b mogacych
skorzysta¢ z ustugi pomocy medycz-
nej jest w jakis sposéb ograniczony,
np. do najblizszej rodziny.

Dzwon po informacje

Coraz czesciej ubezpieczeni posia-
dacze mieszkaniowych polis assistan-
ce korzystaja z oferty ustug informa-
cyjnych i organizacyjnych. Telefon do
assistance mieszkaniowego moze obej-
mowac¢ wiec takze zaréwno uzyskanie
kontaktu do glazurnika, mechanika
samochodowego, lekarza specjalisty,
jakiopiekunki do dziecka. Wedtug da-
nych firm assitance coraz czesciej do-
ceniang mozliwoscia jest uzyskanie od
lekarza konsultacji przez telefon przez
24 godziny na dobe. Korzystaja z tego
czesto samotne matki i osoby starsze.
Chetnie siegaja po telefon réwniez
mlodzi ludzie, a typowe pytanie
brzmi: czy po lekarstwie x moge pic al-
kohol?

W tekscie oparto sie na warunkach
ubezpieczen: Allianz Home Assistan-
ce, PZU Assistance DOM, Generali Lew
Domownik, Warta Dom Komfort.m

Pierwszy poradnik
juz w poniedziatek

Jak po zmianie przepisow
sprzedac lub darowac
mieszkanie bez podatku

(www.gazetaprawna.pl

Ekspert radzi

Jak korzystac
7 assistance
technicznego

Najczesciej spotykang
MICHAL W programach i zara-
KRZYZANOWSKI  zem najchetniej wyko-
dyrektor  rzystywana przez ubez-
departamentu  pieczonych ustuga
handlowego Inter gwarantowana w ra-
(REGIED mach assistance do-
Assistance .
Polska MOWego jest pomoc
——— spegjalisty (np. $lusa-
rza, hydraulika, elektryka, szklarza, de-
karza, specjalisty od systeméw alarmo-
wych lub technika urzadzen grzew-
czych) w razie szkody mieszkaniowej,
awarii instalacji domowych, zaciecia sie
zamka, a nawet zgubienia lub kradziezy
Kluczy do jedynych drzwi wejSciowych.
Jednak nie wszystkie programy assi-
stance pozwalajg na tak szerokg inter-
pretacje technicznej szkody assistance
- zaréwno w definicjach ryzyk objetych
ubezpieczeniem jak i w wytaczeniach
drzemia czesto kruczki niepozwalajace
w petni skorzystaé z ustugi. Gtéwny pro-
blem polega na interpretacii, jaki rodzaj
awarii instalacji domowych jest objety
ubezpieczeniem, a jaki nie. Ubezpie-
czony powinien poszuka¢ w OWU infor-
macji, czy ma prawo oczekiwa¢ pomocy
hydraulika przystanego z assistance np.
w przypadku samoistnego pekniecia
rury kanalizacyjnej w pionie biegnacym
przez mieszkanie. Czgsto programy as-
sistance wytaczaja pomoc w przypadku
awarii, za ktore odpowiada administra-
cja budynku. W przypadku, kiedy leje
sig woda i telefon nie pozwala na szyb-
kie uzyskanie pomocy, taka interpreta-
cja - mimo iz oparta na racjonalnych
podstawach - czesto powoduije konflikt
pomiedzy ubezpieczonym a ubezpie-
czycielem. W przypadku z kolei instala-
cji elektrycznej spor kompetencyjny do-
tyczy przytaczy i urzadzen elektrycznych
- niektdrzy ubezpieczyciele nie biorg
odpowiedzialnosci tylko za zaréwki lub
bezpieczniki, inni wytaczajg réwniez
awarie wszelkich urzadzeri domowych
(takze te zabudowane) podtgczonych
do sieci elektrycznej.
W przypadku czesto realizowanych in-
terwencji $lusarza po wlamaniu ubez-
pieczonego powinno interesowac, czy
jego ubezpieczenie pokrywa tylko koszt
robocizny czy tez moze liczy¢ na pokry-
cie kosztu zamka lub nawet nowych
drzwi (niektérzy asystorzy realizujac
ustuge serwisowa poprzez naprawe re-
alizuja de facto wyptate ubezpieczenia
majatkowego i pokrywaja wszystkie
koszty napraw i elementéw do wymiany
w ramach sumy ubezpieczenia miesz-
kania). Wazne jest, aby byta mozliwa
szybka interwencja assistance bezpo-
Srednio po wiamaniu. Dlatego najlepiej
jest zostawic sasiadom lub rodzinie
upowaznienie do zgtoszenia zdarzenia
w assistance (niektorzy ubezpieczyciele
odnotowuija od razu osoby uprawnione
do takich zgtoszen na polisie). Wtedy
nawet jesli wiasciciel mieszkania lub
domu nie wrécit z podrézy, sasiad lub
cztonek rodziny moze zaméwic w Cen-
trum Alarmowym Assistance ustuge
ochrony mienia lub $lusarza.
W ostatnich latach w ofertach ubezpie-
czycieli pojawity sig ustugi pomocy
w razie awarii urzadzen RTV/AGD z po-
kryciem kosztow robocizny specjalisty,
majacego naprawic usterke na miejscu
w ubezpieczonym lokalu. Do gwarancji
tych nalezy podchodzi€ z pewna rezer-
wa, gdyz obecnie wigkszo$¢ awarii po-
chodzenia elektronicznego moze by¢
naprawiona wtasciwie jedynie w serwi-
sie - najlepiej autoryzowanym, aby
uniknaé powiktan lub utraty gwarancji
technicznej na sprzet. Jednakze w przy-
padku nieskomplikowanych uszkodzen
taka pomoc moze by¢ nieoceniona,
nawet jesli liczba interwencji w ciggu
okresu ubezpieczenia moze by¢ ograni-
czona.m Not. MAJ
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Jak osuszy¢
zalane
mieszkanie

Po zalaniu mieszkania
czy domu wigkszo$¢
0s6b otworzy okna

i wstawi jakis piecyk
czy dmuchawe z cie-
ptym powietrzem, zeby
szybciej wysuszyé po-
mieszczenie. Efekt be-
————— dzie jednak przeciwny,
poniewaz w wyzszej temperaturze zna-
komicie zaczna rozwijac sie plesnie.
Takie postepowanie niemal gwarantu-
je, ze za pewien czas trzeba bedzie
odgrzybia¢ mieszkanie czy nawet sku-
wacé tynki. Tak bedzie szczegdlnie przy
Scianach pokrytych tapeta, farbg
emulsyjna, boazerig drewniang czy jej
imitacjg z PCV lub ptytami gipsowo
kartonowymi.

Mieszkanie nalezy suszy¢ suchym

i chtodnym powietrzem, zamykajac
drzwi i okna (szczegdlnie w lato, gdzie
naptyw cieptego i wilgotnego powietrza
pogarsza sytuacje). Najpierw trzeba
mozliwie szybko usunaé wode z po-
mieszczenia i przystapic do suszenia,
zeby nie zaczely rozmnazac sie grzyby,
ktdrych rozwojowi sprzyja parujgca wo-
dai ciepto. Jesli dopusci sie do zagrzy-
bienia, trzeba najpierw je usunac¢, a do-
piero potem osuszac. Szybka reakcja
moze nawet uratowac parkiet, niestety
nie we wszystkich przypadkach. Naj-
prostsza i najtarisza metoda osuszania
jest stosowanie tzw. suszarki kondensa-
cyjnej. W uproszczeniu dziata ona w ten
sposob, ze skrapla wilgo¢ z powietrza.
Obniza w ten sposob wilgotnos¢ powie-
trza, co powoduje wysychanie w Scian.
W ciggu godziny suszarka uzywana

w pokojach o powierzchni do 25 m2,
jest w stanie skropli¢ nawet 2,5 litra
wody. Zwykle caty proces osuszania
trwa 14 dni i dla jednego takiego po-
mieszczenia kosztuje okoto 500 zt. Bar-
dziej skomplikowane jest suszenie

w przypadku, kiedy wilgo¢ dotarta do
izolacji w $cianach, podtodze czy sufi-
tach. W takich przypadkach nalezy sto-
sowac suszarki adsorpcyjne (koszt osu-
szenia warstwy izolacyjnej jastrychu

0 powierzchni 25 m2 to okoto 3 tys. zt)
Dodatkowo musimy nawierca¢ otwory
w murach, $cianach lub sufitach. Zale-
tq tej metody jest to, ze nie trzeba np.
skuwac podtogi i ktas¢ nowej wylewki

i podtogi, co nie tylko jest drogie, ale

i czasochtonne, tylko dlatego ze zala-
na zostata warstwa izolacyjna styro-
pianu. Z kolei przy suszeniu doméw
zdrewna trzeba zachowac szczegding
ostrozno$¢, poniewaz mozna takie ele-
menty przesuszy¢, co spowoduje po-
pekanie czy poskrecanie sie elemen-
tow. Z sukcesem udato sie osuszy¢ na-
wet drewniany dom z bali, w ktérym
woda lata sie przez tydzien, a przez wy-
sokie temperatury jesienia zagrzybie-
nia rozwinety sie znakomicie. Gdyby
nie osuszenie, mielibySmy szkode cat-
kowita, czyli towarzystwo musiatoby
wyptaci¢ rownowarto$¢ domu. Nieste-
ty przy duzym zalaniu i drewnianym
domu nie mozna zagwarantowac, ze
suszenie sie powiedzie. Kazde zalanie
dobrze jest sprawdzi¢ przeprowadza-
jac specjalistyczne pomiary, ktdre po-
zwola oceni¢ stopieri zawilgocenia, je-
g0 gtebokos¢ i wybraé metode osusza-
nia. Zalanie ciepta woda zwieksza ry-
zyko np. wypaczenia sie parkietu

i zagrzybienia. Jesli dodatkowo zalanie
to efekt obfitych deszczow, powodz,
cofniecia ciekow z kanalizacji czy
zwyktej awarii wezyka przy zmywarce
lub pralce, wtedy dochodzi jeszcze ry-
zyko réznych reakcji chemicznych i roz-
woju mikroorganizméw. W tym wypad-
ku kluczowe bedzie przed przystapie-
niem do suszenia doktadne usuniecie
zalegajacej wody oraz czyszczenie

i dezynfekcja pomieszczen. mNot. MAJ

JERZY
MICHALOWSKI
dyrektor Belfor
Polska

Dziat Il Odszkodowania

Gwarancje wyplaty daja tylko wazne atesty

Towarzystwa kusza dodatkowymi znizkami

w sktadce za zabezpieczenia przeciwpozarowe
czy przeciwkradziezowe, najlepiej atestowane.
Problem w tym, ze jesli atesty stracity waznos¢,
ubezpieczyciel zmniejszy nam odszkodowanie
o procent udzielonej znizki.

MARCIN JAWORSKI

marcin.jaworski@infor.pl

tosujac zabezpieczenia przed kra-

dzieza czy pozarem, mozna obni-
zy¢ sktadke nawet o 50-60 proc. Nic
wiec dziwnego, ze chetnie deklarujemy,
ze nasze drzwi czy zamki maja stosow-
ny atest. Niestety, dopiero po szkodzie
okazuje sie, ze byliSmy w btedzie. Nie-
wiele osb wie, Ze atesty przyznawane
sa na okre$lony czas. Najczesciej, szcze-
golnie w odniesieniu do zamkdw, przy-
znaje je Instytut Mechaniki Precyzyjnej.
To, czy zabezpieczenie ma atest, mozna
sprawdzi¢ na stronach internetowych
instytucji certyfikujacych.

Sprawdzaj atesty

Informacja o nich powinna znajdowac
sie w dokumentach, ktére dostajemy
przy zakupie atestowanych drzwi czy
okien, albo znajduje sie na specjalnych
naklejkach na atestowanych przedmio-
tach. Mozna wreszcie zadzwoni¢ do pro-
ducenta danej rzeczy i zapyta¢ o waznosé
atestu albo przynajmniej doktadnie okre-
sli¢ rodzaj zabezpieczenia, co pozwoli po-
tem znalez¢ jednostke go certyfikujaca
np. w internecie.

Istotne jest tez, ze jesli zabezpiecze-
nie nie zadziala, towarzystwo moze

zmniejszy¢ odszkodowanie o procent
udzielanej znizki czy nawet odmoéwic
wyplaty odszkodowania. Przy czym
musi wykazac, ze to zawinil nie sprzet,
ale montujaca go firma czy osoba, kt6-
ra miata uaktywnié¢ np. alarm. Dlatego
jesli juz wydalismy pienigdze na alarm,
to niech zatozy go specjalistyczna fir-
ma, ktéra ma stosowne autoryzacje

nia z ich instalacji. Niestety praktyka
pokazuje, ze sporo oséb instaluje taki
alarm na wtasna reke i potem zdarza
sie, ze nie dziata on tak, jak powinien.
Jakie sa tego konsekwencje: odmowa
czy ograniczenie wyplaty odszkodowa-
nia? To zalezy od tego, czy zastosowa-
ne zabezpieczenia byly wymaganym
minimum, bez ktérych towarzystwo
nie zgodziloby sie na zawarcie umowy,
wtedy sankcja jest odmowa wyplaty.
Takie wymogi (np. alarm przeciwkra-
dziezowy, dwa zamki atestowane itp.)
pojawiaja sie zwykle przy wyzszych su-
mach ubezpieczenia.

Rézne progi

Przy czym warto zauwazy¢, ze nie
obowiazujg tu jednolite standardy na
rynku i poszczegdlni ubezpieczyciele
maja rézne progi i rézne wymogi doty-
czace zabezpieczen. Na przyktad War-
ta wymaga dodatkowych zabezpie-
czen w postaci alarmu z monitorin-
giem tylko w przypadku ubezpiecza-
nia tzw. ruchomodci specjalnych, czyli
np. dziet sztuki czy bizuterii. Jesli nie
ubezpieczamy takich rzeczy, za takie
zabezpieczenie dostaniemy dodatko-
wo 30 proc. znizki. Przy czym towarzy-
stwo wymaga potwierdzenia posiada-
nia takiego alarmu z interwencja pa-
trolu pisemna umowa z firma ochro-
niarskg. Z kolei Generali wymaga
takiego systemu, jedli ubezpieczamy
ruchomosci od kradziezy z wlama-
niem i rabunku na kwote powyzej 100
tys. zl, a lokal znajduje sie na parterze.
Przy mniejszych warto$ciach (powyzej
50 tys. z}) mamy alternatywe: albo
alarm z patrolem interwencyjnym, al-
bo mieszkanie musi by¢ zamykane na
dwa rézne zamki wielozastawkowe,
w tym jeden atestowany i dodatkowo
w oknach musza by¢ kraty lub atesto-
wane zaluzje antywlamaniowe lub
szyby antywlamaniowe przynajmniej
klasy P3. Jesli ubezpieczane mienie

JAK ZACHOWAC SIE PO SZKODZIE

M Niezwtocznie trzeba poinformowaé
o kradziezy czy pozarze, odpowiednio
policje czy straz pozarng

M Niezwlocznie, ale nie p6Zniej niz w okre-
$lonym w ogdlnych warunkach ubez-
pieczenia terminie, trzeba o szkodzie
poinformowac towarzystwo

M 7-14 dni ma Klient na dostarczenie
swojej wyceny szkdd, spisu skradzio-
nych rzeczy itp.

M 30 dni od zawiadomienia o wypadku
ma towarzystwo na wyptate odszkodo-
wania. Tylko jesli w tym terminie
niemozliwe jest ustalenie odpowie-
dzialnosci towarzystwa albo wysokosci
$wiadczenia, klient moze czekac diuzej.
Ale towarzystwo musi dotozy¢ nalezytej
staranno$ci przy postepowaniu likwi-
dacyjnym i w ciggu 14 dni od wyjasnie-
nia sprawy, wyptaci¢ odszkodowanie.
Tak zwana kwote bezsporng ma wypta-
ci¢ w ciagu 30 dni

WAZNE ADRESY

B Sprawdzi¢ atesty zamkow, drzwi czy
okien mozna na stronach:

W www.imp.edu.pl - Instytut Mechaniki
Precyzyjnej

B www.itb.pl - Instytut Techniki Budowla-
nej

czenia sa dodatkowe znizki. Przy
czym, jesli atest juz wygast, to wlasnie
o procent udzielonej znizki jest kory-
gowane odszkodowanie. Wida¢ wiec,
ze jesli nie mamy pewnosci, czy atest
jest wazny, lepiej nie da¢ sie skusi¢ na
obnizke sktadki. Oszczedzimy kilka-
dziesiat ztotych, a ryzykujemy pdzniej-
sze potracenie kilku tysiecy z odszko-

producentéw, bo przeszia przeszkole-  jest mniej warte, to za takie zabezpie- dowania.m
Jakie znizki za
Firma Allianz Compensa cu Ergo Hestia Generali PZU Uniga Warta
Polska
Nazwa ubezpieczenia Wszystkoco |  Compensa Locum Hestia 1, Hestia | Pakiet | Domow- |Bezpiecz- Dom Warta Dom,
wdomu, Pod Rodzina Apartament, | 7, Ubezpieczenie | Diamen- nik nyDom | & Szczescie | Warta Dom
wlasnym (w proc.) Locum mieszkari i doméw | towy | (wproc.) | (wproc.)| (wproc.) Komfort
dachem Rezydencja | jednorodzinnych |(w proc.) (w proc.)
(wproc.)
Rodzaj zabezpieczenia Wysoko$¢ znizki
System alarmowy potaczony z jednost-
kami strazy pozarnej, firma ochrony do20 15-25! 30 25 25 30
mienia lub policjg 40
System alarmowy wywotujacy alarm
lokalny do 10 10 10 10 10 10
Catodobowy dozor 10-20? 35 25 25 30 10-30°
Drzwi antywtamaniowe D030 do 15 10 15 15 15 | do30° 15 20
0
Kraty, rolety przeciwwtamaniowe, szyby
antywtamaniowe w oknach do 10 10 5 5 10
Zamek z certyfikate
amek z certyfikatem wanisce 5 5
Blokady antywywazeniowe za drzwi anty-
wiamaniowe 5
Domofon 5 5
Pr_zeciwpoiarowa instalacja sygnaliza- Ustalana
cyjno-alarmowa indywidu- | do 10 5 do20
alnie
Maksymalna taczna znizka
do 50 50 50 60 60 40 30 50 60

1 alarm z monitoringiem z powiadomieniem policji lub agencji ochrony mienia zmaksymalnym czasem dojazdu do 10 min. od momentu odebrania zgloszenia - 25%, ze $rednim czasem dojazdu do
10 min. od momentu odebrania zgtoszenia (np. w nocy do 5 min., w dzien maksymalnie do 15 min.) - 20%, zmaksymalnym czasem dojazdu do 15 min. od momentu odebrania zgtoszenia - 15%

wykonywany przez pracownikdw agencji ochrony mienia - 20%, catodobowy dozor osiedla/budynku wielorodzinnego wykonywany

1, agent PZU ustala wysokos¢ znizki na podstawie wiasnej oceny ryzyka

2 y dozor lokalu mit ‘domu j
przez pracownikow agencji ochrony mienia - 10%
3 w ubezpieczeniu mieszkan nie ma i § znizek za rodzaje
4 osiedle dozorowane catodobowo
5 dozér lokalu mi -30%, y dozor osiedla lub budynku wielorodzinnego - 10%

domu jec

Zrédfo: Ogma, zaktady

ik L i iowy. Pominigto inne znizki, np. za kontynuacj

ie umowy.

Dodatek przygotowali: MARCIN JAWORSKI, tUKASZ KULIGOWSKI, MALGORZATA PIASECKA-SOBKIEWICZ
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Podatek od mieszkania w spadku, nowa ulga rodzinna, konsekwencie zakupu uzywanego auta i mieszkania na rynku wtérnym

PODATKI
Ulga rodzinna
przy roznych
dochodach

Oboje z m¢zem prowadzimy firmy, a przy-
chody z dziatalnosci opodatkowujemy ry-
czattem. Jestem dodatkowo zatrudniona na
podstawie umowy o pracg i z tego tytutu
ptace podatek na zasadach ogélnych. Wy-
chowujemy dwoje dzieci w wieku szkolnym.
Czy bedziemy mogli skorzystac z ulgi rodzin-
nej w podatku dochodowym?

Tak, trzeba pamietaé, ze z ulgi rodzinnej
uwzglednianej po raz pierwszy w rozliczeniu
rocznym za 2007 roku beda mogli skorzystac je-
dynie podatnicy uzyskujacy dochody opodatko-
wane na ogélnych zasadach, przy zastosowaniu
skali podatkowej. Jest to podstawowy i w zasadzie
jedyny warunek konieczny do skorzystania z odli-
czenia. Oznacza to, ze z ulgi nie mogg korzysta¢
osoby opodatkowane wedtug zasad szczegdlnych,
czyli karta podatkowa, ryczattem lub podatkiem
liniowym. Wysokos¢ preferencji, ktéra w rozlicze-
niu za ten rok wyniesie 1145,08 zt na kazde dziec-
ko, moze by¢ odliczana od podatku jednego z ro-
dzicéw lub od podatku obojga, w proporcji przez
nich okreslonej. Oznacza to, ze do skorzystania
z ulgi w zupetnosci wystarczy, aby jeden z rodzi-
céw uzyskiwal dochody opodatkowane wedtug
zasad og6lnych. Uzyskiwanie przez podatnika do-
chodéw opodatkowanych zaréwno wedtug skali,
jak i zasad szczegdlnych réwniez nie jest przeciw-
wskazaniem do skorzystania z preferencji. Wyni-
ka to z tego, ze przychody ze stosunku pracy sa
odrebnym zrédtem przychodu podlegajacym opo-
datkowaniu wedtug progresywnej skali podatko-
wej, a ich rozliczenie nie podlega kumulacji z do-
chodami opodatkowanymi wedtug form zryczat-
towanych lub podatkiem liniowym. W opisanym
przypadku rodzina bedzie mogta zatem skorzy-
sta¢ z ulgi na kazde dziecko, pomniejszajgc poda-
tek tego z rodzicéw, ktéry oprécz dochodow
z dziatalnosci gospodarczej uzyskuje réwniez do-
chody opodatkowane na ogdlnych zasadach. Ulge
nalezy uwzgledni¢ w skltadanym rocznym zezna-
niu podatkowym (lub rocznym obliczeniu podat-
ku przez platnika).m

PODATKI
Ustalenie wartosci

dla potrzeb PCC

Udato mi si¢ naby¢ samochod osobowy po
bardzo okazyjnej cenie. Dowiedziatem sie,
e od tej transakcji powinienem zaptacic po-
datek od czynnosci cywilnoprawnych. Czy
istniejq jakie$ zasady okreslania podstawy
opodatkowania, czy wystarczy wpisa¢ w de-
klaracji ceng z umowy?

Obowiazek zaplaty podatku od czynnosci cy-
wilnoprawnych przy umowie sprzedazy ciazy za-

Zwolnienia do 110 mkw.
mieszkania w spadku

PODATKI mMéj maz zmart w wyniku cigzkiego wypadku na poczatku tego roku. Jego
rodzice, czyli moi tesciowie, postanowili podarowac mi mieszkanie. Nie wiem jednak, czy
nie bede musiafa zaptaci¢ podatku od darowizny.

Pani sytuacja nie jest najgorsza. Co prawda nie bedzie pani mogta skorzysta¢ z nowego
zwolnienia od podatku od darowizn przewidzianego dla tzw. zerowej grupy. To zwolnienie
zarezerwowane jest dla kregu najblizszej rodziny i dotyczy malzonka, zstepnych (dzieci,
wnukéw itd.), wstepnych (rodzicéw, dziadkéw itd.), pasierba, rodzeristwa, ojczyma i macochy.
Niemniej jednak w ustawie o podatku od spadkéw i darowizn nadal funkcjonuje zwolnienie
dotyczace nabycia nieruchomosci. Dotyczy ono nabycia wlasnosci (wspétwlasnosci) budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, spétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie, spétdzielczego
prawa do domu jednorodzinnego albo udziatu w takim prawie w drodze m.in. darowizny przez
osoby zaliczane do I grupy podatkowej. Zwolnienie polega na tym, ze do podstawy
opodatkowania nie wlicza sie ich czystej wartosci do tacznej wysokosci nieprzekraczajacej 110
mkw. powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu. W przypadku nabycia czesci (udziatu)
budynku mieszkalnego lub lokalu albo udzialu w spéldzielczym prawie do budynku
mieszkalnego lub lokalu ulga przystuguje stosownie do wielkosci udziatu. Pierwsza grupa
podatkowa jest nieco szersza niz grupa zerowa. Obejmuje matzonka, zstepnych, wstepnych,
pasierba, ziecia, synowa, rodzeristwo, ojczyma, macoche i tesciéw. Dlatego jezeli mieszkanie nie
jest wieksze niz 110 mkw. nie bedzie pani musiata ptaci¢ podatku od darowizny.

Nalezy jednak pamietaé, ze nie sg to jedyne warunki do skorzystania z ulgi. Ponadto
ustawodawca stawia przed obdarowanym warunki dotyczace zamieszkania w darowanym
mieszkaniu przez okreslony czas, a takze nieposiadania lub ewentualnie przeniesienia
uprawnieri do innych dotychczas zajmowanych nieruchomosci w odpowiednim terminie.
Wszystkie warunki konieczne do skorzystania z ulgi okresla art. 16 ustawy z 28 lipca 1983 r.

o podatku od spadkéw i darowizn (t.j. Dz.U. z 2004 r. nr 142, poz. 1514 z pézn. zm.). |

wsze na kupujacym. W przypadku sprzedazy rze-
czy ruchomych z fiskusem nalezy sie rozliczyd¢, je-
zeli warto$¢ przedmiotu transakeji przekracza
1000 zi. Podstawe opodatkowania przy umowie
sprzedazy stanowi warto$¢ rynkowa rzeczy.

Trzeba pamietacd, ze wartos¢ rynkowa nie jest
jednoznaczna z cena okre$lona przez strony
w umowie sprzedazy (cho¢ oczywiscie moze jej
odpowiadad). Warto$¢ te nalezy ustali¢ zgodnie
z wytycznymi ustawodawcy, czyli na podstawie
przecietnych cen stosowanych w obrocie rzecza-
mi tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednie-
niem ich miejsca potozenia, stanu i stopnia zuzy-
cia, z dnia dokonania tej czynnosci, bez odliczania
dlugéw i ciezaréw. Zanizenie wartosci rynkowej
przedmiotu transakcji, czyli w tym przypadku po-
jazdu grozi negatywnymi konsekwencjami.
Wprawdzie organ podatkowy przyjmuje zadekla-
rowang przez podatnika podstawe opodatkowa-
nia, ale ma prawo jg zweryfikowa¢, co moze skut-
kowac koniecznos$cia doptaty podatku. Jezeli po-
datnik zanizy warto$¢ rynkowa, urzad skarbowy
wezwie go do ponownego jej okreslenia w termi-
nie nie krétszym niz 14 dni od dnia doreczenia
wezwania, podajgc jednoczesnie wartosé¢ wedtug
wlasnej, wstepnej oceny. Jezeli podatnik, pomimo
wezwania nie okresli wartosci lub poda wartosc
nieodpowiadajaca warto$ci rynkowej, organ po-
datkowy dokona jej okreslenia z uwzglednieniem
opinii biegtego lub przedtozonej przez podatnika
wyceny rzeczoznawcy. Jezeli organ podatkowy
powota bieglego, a warto$¢ okreslona z uwzgled-
nieniem jego opinii rézni sie o wiecej niz 33 proc.
od warto$ci podanej przez podatnika, koszty opi-
nii bedzie musial ponies¢ podatnik.

PODATKI

VAT albo PCC
od zakupu mieszkania

Niedtugo podpisuje akt notarialny nabycia
nowego mieszkania. Kwota transakgji jest
duza. Nie wiem, czy bede musiata oprocz
taksy notarialnej zapfaci¢ podatek od czyn-
nosci cywilnoprawnych?

Wszystko zalezy od tego, czy mieszkanie nabyta pa-
ni bezposrednio od dewelopera. Zgodnie z przepisami
co do zasady podatkowi od czynnosci cywilnopraw-
nych podlegaja m.in. umowy sprzedazy oraz zamiany
rzeczy i praw majatkowych. W przypadku umowy
sprzedazy nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa
uzytkowania wieczystego, wlasnosciowego spétdziel-
czego prawa do lokalu mieszkalnego, spdtdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajacych
z przepiséw prawa spétdzielczego: prawa do domu
jednorodzinnego oraz prawa do lokalu w matym do-
mu mieszkalnym stawka podatku wynosi 2 proc. Jed-
nak przepisy stanowia, ze podatkowi od czynnosci cy-
wilnoprawnych nie podlegajq czynnosci cywilnopraw-
ne, jezeli przynajmniej jedna ze stron z tytutu dokona-
nia tej czynno$ci jest m.in. opodatkowana VAT.
Poniewaz sprzedaz mieszkan jest opodatkowana VAT
i0 jego wartos¢ zostata zapewne powiekszona kwota
nalezno$ci na rzecz dewelopera, nie bedzie pani ptaci¢
podatku od umowy sprzedazy mieszkania.m

MAGDALENA MAJKOWSKA, ALEKSANDRA TARKA
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NIERUCHOMOSCI

Wykup lokalu

uzytkowego
nie zawsze z ulga

Przystuguje mi spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, ktory wybudowata spétdzielnia
na swoim gruncie. Czy moge oczekiwac prze-
ksztafcenia tego prawa w prawo wiasnosci
na preferencyjnych zasadach wynikajacych

z ostatnich zmian przepisow?

W takiej sytuacji nie mozna liczy¢ na nabycie pra-
wa wilasnosci lokalu uzytkowego na ulgowych warun-
kach przewidzianych przede wszystkim dla oséb, kt6-
rym przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lo-
kalu mieszkalnego.

W lepszej sytuacji s osoby bedace najemcami loka-
li uzytkowych, ktére poniosty koszty budowy. Na pi-
semne zadanie takiego najemcy lokalu uzytkowego,
a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kul-
tury i sztuki, ktéry poni6st w petni koszty budowy te-
go lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spotdzielnia jest obowiazana zawrzec z ta osoba umo-
we przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce splaty jedynie z tytulu udziatu w nieru-
chomosci wspdlnej oraz splaty zadluzenia z tytutu
$wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Podstawa prawna

M Art. 39 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 22003 r. nr 119, poz. 1116,
ost. zm. Dz.U. z 2007 r. nr 125, poz. 873).

NIERUCHOMOSCI
Nie trzeba czekad
na podziatl
nieruchomosci

Moja spoétdzielnia mieszkaniowa twierdzi, ze
ze wzgledu na nieuregulowany stan prawny
gruntu, na ktérym znajduje sie blok, nie zdazy
przygotowac sie do zawarcia aktu notarialne-

go w ciggu trzech miesiecy. Problem polega na
tym, ze na jednej nieruchomosci nalezacej do
spotdzielni s cztery bloki. Spétdzielnia twier-
dzi, ze najpierw musi doj$¢ do podziatu tej nie-
ruchomosci na cztery czesci. Czy rzeczywiscie
nalezy czekac na podziat gruntu?

W takiej sytuacji spétdzielnia mieszkaniowa jest zwia-
zana trzymiesiecznym terminem. Nie ma bowiem zad-
nych watpliwosci co do tego, ze przystuguje jej prawo
wlasnosci nieruchomosci. Jej podzial na cztery czesci od-
powiadajace ilosci budynkéw z mieszkaniami, ktérych
dotyczy preferencyjny wykup, nie ma znaczenia. Zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami, spétdzielnia mieszka-
niowa zawiera umowe dotyczacg przeksztatcenia w ter-
minie trzech miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez
osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada nie-
uregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.
6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
$ciami. Z jego tresci wynika, ze przez nieruchomosé
o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieru-
chomos¢, dla ktdrej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej,
zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie moz-
na ustali¢ 0sob, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczo-
we. Podobnie jest w przypadku, gdy spétdzielni nie przy-
shuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wy-
budowali go jej poprzednicy prawni. Jednak w przypad-
ku opisanym przez czytelnika nie zachodzi zadna z tych
okoliczno$ci. Mozna wiec stwierdzié, ze stan prawny nie-
ruchomosci, na ktérej jest wzniesiony budynek, w kt6-
rym znajduje sie mieszkanie, jest uregulowany.m

Podstawa prawna

M Art. 12 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2 2003 r. nr 119, poz. 1116,
ost. zm. Dz.U. z 2007 r. nr 125, poz. 873).

NIERUCHOMOSCI
Wstrzymanie
uwlaszczenia przez
spoldzielnie

Spotdzielnia wywiesita zawiadomienie o
nastepujacej tresci: Informujemy, ze uchwata
zarzadu spotdzielni okreslajaca przedmiot

odrebnej wiasnosci w nieruchomosci...
zostata zaskarzona do sadu przez dwaoch

Odbior czesciowy

bez ostatecznego rozliczenia

NIERUCHOMOSCI W umowie dotyczacej wybudowania domu przyjelismy z wykonawca, ze

bede mu ptacic za wykonanie poszczegdlnych etapéw prac wynagrodzenie kosztorysowe.

| tak rzeczywiscie byto. Myslatem, ze to stanowi rozliczenie, do ktorego nie trzeba juz
wracac. Tymczasem przy odbiorze ostatniego etapu wykonawca przyniost dodatkowe faktury
dotyczace wezesniejszych prac, ktore moim zdaniem juz rozliczylismy. Czy musze uregulowac

naleznosci wynikajace z tych faktur?

dbidr poszczegdlnych etapéw budowy domu i zaptata za wykonane przy nich prace nie
stanowi definitywnego rozliczenia kosztéw. Jesli wiec wykonawca w koricowym rozliczeniu

chciatby uwzgledni¢ faktury dotyczace wezesniejszych etapéw, to nie mozna ich pomina¢ tylko
dlatego, ze majg zwigzek z pracami wykonanymi na poczatku budowy. Z obowiazujacego w
omawianym zakresie przepisu wynika, ze w przypadku braku odmiennego postanowienia umowy
inwestor obowigzany jest, na zadanie wykonawcy, przyjmowaé wykonane roboty czesciowo, w
miare ich ukoriczenia, za zaptata odpowiedniej czesci wynagrodzenia. Mozna wiec stwierdzié, ze
daje on duza swobode w zakresie ksztaltowania praw i obowiazkéw zwiazanych z czesciowym
rozliczaniem poszczegdlnych etapéw prac realizacji prac budowlanych. Przede wszystkim strony
moga inaczej uregulowac te sprawe, zastrzegajac w umowie, ze oddanie i odbidr inwestycji
budowlanej odbeda sie wtedy, kiedy bedzie juz gotowa w cato$¢ np. domu. Jednak w
przedstawionym przez czytelnik przypadku tak nie byto. Co wiecej, w umowie wyraznie przyjeto
czesciowe rozliczenie robdt. Odbidr okreslonego etapu budowy i zaptata czesci wynagrodzenia nie
rozliczaja stron umowy z tej czesci robdt. Nie powoduje wiec wygasniecia w tej czesci ich
wzajemnych zobowigzarn. Nie pozbawia tez mozliwosci calosciowego rozliczenia rob6t po
oddaniu catosci budynku przez wykonawce i przyjeciu jej przez inwestora. Przedmiotem
zobowiazania wykonawcy jest nadal oddanie catosci, np. domu, a nie jego poszczegélnych etapdw
jego budowy. Natomiast przedmiotem zobowigzania inwestora jest odebranie catego obiektu, jego
calosciowe rozliczenie i zaplata calego uméwionego wynagrodzenia. Koricowe rozliczenie rob6t
budowlanych moze obejmowac juz odebrane i rozliczone prace. Strony umowy moga przy tym
rozliczeniu zmienia¢ swoje stanowisko co do juz dokonanych rozliczen czesciowych.

Podstawa prawna
M Art. 654 ustawy z 16 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. nr 16, poz. 93 ze zm.).

Przeksztatcenie mieszkania spotdzielczego, podziat gruntu, zaskarzona uchwata spétdzielni, taksa notarialna

cztonkow spotdzielni. W zwiazku z
powyzszym, do czasu rozstrzygnigcia sprawy
przez sad, zawieszona jest procedura
ustanawiania wtasnosci odrebnych w
panstwa nieruchomosci. Czy spétdzielnia ma
prawo w tej sytuacji zawiesi¢ procedure
ustanawiania wiasnosci?

Ma. Zgodnie z ostatnig nowelizacja ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych spétdzielnia musi
przenies¢ wlasnos¢ lokalu w terminie trzech miesie-
cy od zlozenia wniosku o przeksztaltcenie. Przepisy
wyraznie wskazuja, ze przekroczenie tych ram cza-
sowych jest dopuszczalne ze wzgledu na nieuregu-
lowana sytuacje prawna spétdzielczych gruntéw.
Nie oznacza to jednak, ze tak szybkie przeksztatce-
nie bedzie mozliwe we wszystkich innych przypad-
kach, w tym takze zaskarzenia uchwaly okreslajacej
przedmiot odrebnej wlasnosci. Nalezy pamietad, ze
podjecie i wejscie w zycie takiej uchwaly jest podsta-
wa do wyodrebnienia wtasnoéci spétdzielczych
mieszkan. Okresla ona m.in. rodzaj i powierzchnie
samych lokali, wielkos¢ udziatéw we wspétwlasno-
$ci nieruchomosci zwigzanych z odrebng wtasno-
Scia czy przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuze-
nia. Zaskarzenie jej do sadu oznacza, ze do momen-
tu prawomocnego rozstrzygniecia tymeczasowo nie
ma ona mocy prawnej i nie mozna na jej podstawie
prowadzi¢ procesu uwtaszczen.

Ustawa wyraznie wskazuje, ze osoby, ktérych do-
tyczy uchwata, moga w ciggu 30 dni od dnia jej dore-
czenia zaskarzy¢ ja do sadu. Dowolny pretekst nie
wystarczy. Podstawq skargi musi by¢ niezgodnosé¢
z prawem albo naruszenie interesu prawnego lub
uprawnien zainteresowanych. Mozliwe, ze sad unie-
wazni zapisy uchwaly, ktére mialy decydujace zna-
czenie dla chcacych sie uwlaszczyé spétdzielcow.
Oczywiscie réwnie dobrze uchwata moze okazac sie
zgodna z prawem. Jednak do czasu orzeczenia sadu,
spdldzielnia nie moze, a nawet nie ma prawa, prze-
nosi¢ wlasnosci na podstawie zapiséw watpliwej
uchwaty.m

Podstawa prawna

M Art. 43 ust. 6 ustawy z 15 grudnia 2000 .
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2 2003 r.
nr 119, poz. 1116 z pézn. zm.).

NIERUCHOMOSCI
Wynagrodzenie
notariusza bez zmian

Ztozytam whniosek o przeksztatcenie spotdziel-

czego lokatorskiego prawa do lokalu miesz-

kalnego w prawo wtasnosci. Za kilka tygodni
bede podpisywac akt notarialny. Wiem, ze zmienity
sie przepisy dotyczace taksy notarialnej. Czy w mo-
im przypadku bedzie ona o pofowe nizsza od tej,
ktora zostata okreslona w przepisach obowiazuja-
cych od 31 lipca 2007 r.?

Osoby korzystajace z preferencyjnego wykupu
mieszkan lokatorskich ptaca notariuszowi stawke
okreslona w przepisach ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Rozporzadzenie ministra sprawie-
dliwosci dotyczace obnizenia taksy notarialnej nic
w tym zakresie nie zmienia, chociazby dlatego, ze
ustawa nie moze by¢ zmieniana aktem prawnym niz-
szego rzedu, ktdrym np. jest rozporzadzenie. Osoby
zainteresowane wykupem mieszkania na preferen-
cyjnych warunkach musza pamietacé, ze wynagrodze-
nie notariusza za ogot czynnosci notarialnych doko-
nanych przy zawieraniu umowy dotyczacej przenie-
sienia wlasno$ci mieszkania oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja tyl-
ko cztonka spétdzielni, na rzecz ktérego jest dokony-
wane przeniesienia wlasnosci lokalu. Spétdzielnia
mieszkaniowa nie pokrywa zadnej czedci tych kosz-
téw. Wynagrodzenie notariusza wynosi 1/4 minimal-
nego wynagrodzenia za prace. Do korica 2007 r. mi-
nimalna pensja wynosi 936 zt. W zwiazku z tym wy-
nagrodzenie notariusza ptacone przy wykupie miesz-
kari lokatorskiego w 2007 roku nie powinno
przekraczac 234 zt.m

Podstawa prawna

M Art. 12 ust. 4i 5 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spot-
dzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2003 r. nr 119,
poz. 1116, ost. zm. Dz.U. 2 2007 r. nr 125, poz. 873).

MONIKA BURZYNSKA, ADAM MAKOSZ
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SZKOLNICTWO WYZSZE
Warunek a pomoc
socjalna

Czy majac warunek z jednego przedmiotu,
moge nie otrzymac stypendium
socjalnego? Pani w sekretariacie
powiedziata mi, zebym nawet nie sktadat
whniosku, bo zgodnie z nowym
regulaminem pomocy materialnej nie mam
prawa sig o nie starac.

Swiadczenia pomocy materialnej przystuguja stu-
dentowi, ktdry nie utracit statusu studenta. Jezeli stu-
dent powtarza rok (semestr) lub zostat warunkowo wpi-
sany na rok (semestr), studiéw moze ubiegac sie o: sty-
pendium socjalne, stypendium specjalne dla oséb nie-
pelnosprawnych, stypendium na wyzywienie,
stypendium mieszkaniowe oraz zapomoge. Mozliwo$¢
uzyskania tych $wiadczen nie moze zaleze¢ od innych
kryteriéw niz te okreslone w ustawie. Student zachowu-
je prawa studenta, w tym takze prawo do pomocy mate-
rialnej, réwniez w przypadku stabych wynikéw w nauce
czy nieterminowego zaliczenia semestru, chyba ze zo-
stanie skreslony z listy studentéw. Wiele uczelni jednak
w swych regulaminach przyznanie stypendium socjal-
nego uzaleznita od uzyskania zaliczen w terminie. W ta-
kiej sytuacji nalezy ztozy¢ wniosek i poprosi¢ o wydanie
decyzji. Jesli bedzie negatywna, mozna ja zaskarzy¢ ko-
lejno do odwotawczej komisji stypendialnej, a nastep-
nie do sadu administracyjnej. Obecnie przed kilkoma
sadami tocza sie sprawy wlasnie o nieprzyznanie pomo-
cy materialnej z powodu warunku czy niezaliczenia se-
mestru. Wyroki jednak jeszcze nie zapadly.

SZKOLNICTWO WYZSZE
Dochody uzyskiwane
za granica

Jestem studentem samodzielnym
finansowo. W ubiegtym roku w wakacje
i przerwie Swigtecznej pracowatem za
granica. Czy dochody tak uzyskane
uwzglednia sie przy przyznawaniu
pomocy materialnej?

Na podstawie art. 179 ust. 5 ustawy z dnia 27 lipca
2005r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym (Dz.U. nr 164,
ust. 1365 z pézn. zm.) miesieczng wysokos¢ dochodu
na osobe w rodzinie studenta uprawniajacego do ubie-
gania sie o Swiadczenia socjalne ustala sie na zasadach
okreslonych w ustawie z 28 listopada 2003 r. 0 swiad-
czeniach rodzinnych (Dz.U. z 2006 r. nr 139, poz. 992).
Zgodnie z art. 3 pkt 1 lit. ¢) ustawy jako dochdd
uwzglednia sie réwniez dochody uzyskiwane za grani-
cg Rzeczypospolitej Polskiej, pomniejszone odpowied-
nio o zaplacony za granica podatek dochodowy oraz
sktadki na obowiazkowe ubezpieczenie spoteczne
i obowiazkowe ubezpieczenie zdrowotne. Dochody te
mozna udokumentowaé np. zaswiadczeniami whasci-
wych organéw podatkowych kraju, w ktérym te docho-
dy zostaly osiagniete. Stosownie do par. 15 ust.
718 rozporzadzenia z 2 czerwca 2005 r. w sprawie spo-
sobu i trybu postepowania w sprawach o $wiadczenia

UBEZPIECZENIA

Wynajem samochodu
z polisy sprawcy

Wiem, ze mam prawo do wynajmu sa-
mochodu zastepczego z polisy 0C
sprawcy wypadku, na czas naprawy.
Obawiam si¢ jednak tego, jak jest in-
terpretowana zasada, ze mozna wypo-
zyczy¢ auto tej samej klasy. Moje auto
miafo 12 lat, a w wypozyczalniach sg

Pomoc materialna dla studentow — kiedy, dla kogo, na jakich warunkach

Poreczenie kredytu
studenckiego

SZKOLNICTWO WYZSZE Nie spetniam warunkéw umozliwiajacych ubieganie sig o
stypendium. Dlatego chciatbym postarac si¢ o kredyt studencki. Boje sie jednak, ze
nie znajda wiarygodnych poreczycieli. Czy kazdy bank ich wymaga?

Ubiegajqc sie o kredyt studencki, tak jak w przypadku kazdego innego, trzeba przedstawic¢
zabezpieczenie. Poza wekslem in blanco wszystkie siedem bankéw udzielajacych tego
kredytu wymaga poreczenia os6b trzecich, najczesciej cztonkéw rodziny, rodzicéw lub
wspdtmatzonkéw. Wymagania co do ich zarobkéw sa jednak inne w kazdym banku. Z opinii
studentéw wynika, ze najkorzystniejsze warunki oferuje bank PKO BPW ubieglym roku
wymagal, aby taczny dochdd dwdch poreczycieli wynosit 2,6 tys. zt. Osoby majace ktopot z
wiarygodnym poreczycielem mogg jednak skorzysta¢ z poreczenia udzielanego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego z Funduszu Poreczeri Kredytowych oraz Agencji Restrukturyzacji i
Modernizacji Rolnictwa. Poreczenie BGK wynosi 70 proc. kredytu (kapitatu), a w przypadku
sierot — 100 proc. Jednak takq forme poreczenie trzeba juz zaznaczy¢ we wniosku o kredyt,
sktadanym do 15 listopada. Pézniej juz nie mozna skorzystac z takiej mozliwosci.

rodzinne (Dz.U. nr 105, poz. 881 z p6zn. zm.), w przy-
padku gdy cztonek rodziny osiaga dochody poza grani-
cami Polski dokonuje sie ich przeliczenia na podstawie
$redniego kursu walut oglaszanego przez prezesa Na-
rodowego Banku Polskiego z ostatniego dnia robocze-
go roku kalendarzowego, z ktérego dochdd cztonkéw
rodziny stanowi podstawe ustalenia prawa do $wiad-
czen rodzinnych. Natomiast w przypadku, gdy cztonek
rodziny uzyska poza granicami kraju dochdd, ktérego
nie osiggat w roku kalendarzowym stanowiacym pod-
stawe ustalenia prawa do swiadczen rodzinnych (do-
chdd uzyskany), przeliczenia dokonuje si¢ na podsta-
wie $redniego kursu walut z ostatniego dnia roboczego
pelnego miesiaca, w ktorym uzyskat dochéd.

SZKOLNICTWO WYZSZE
Terminy skladania
wnioskow o wsparcie

W ubiegtym roku wyjechatem na wakacje
za granicg i wrécitem dopiero pod koniec
pazdziernika. Chciatem ztozy¢ wniosek

o stypendium socjalne, ale w komisji sty-
pendialnej powiadomiono mnie, ze ter-
min minat 20 pazdziernika i wnioski nie
53 juz przyjmowane. Czy komisja stypen-
dialna moze odméwic ztozenia wniosku?
Czy uptyw terminu moze by¢ przyczyna
odmowy przyznania pomocy?

Ustalone w uczelnianych regulaminach przyznawa-
nia pomocy materialnej dla studentéw terminy sktada-
nia wnioskéw o $wiadczenia pomocy materialnej dla
studentéw mogg mie¢ jedynie charakter porzadkowy
(instrukeyjny). Potrzeba okre$lania przez uczelnie ta-
kich terminéw jest uzasadniona wzgledami organiza-
cyjnymi i finansowymi. Stypendia przyznawane sa jed-
nak na okres semestru lub roku akademickiego i na ich
wyplate uczelnia dysponuje okreslong kwota przyzna-
wana z budzety paristwa. Dlatego uczelnia nie moze od-

raczej nowe modele do 3-4 lat? Czy be-
de mogt je bez problemu wynajac.

Wspomniana zasada, ze auto wynajmowane na
czas naprawy ma by¢ tej samej klasy nie oznacza, ze
ma by¢ w tym samym stanie czy wieku. Chodzi raczej
o te same funkgje. Na przyklad, jesli miat pan uszko-
dzony duzy furgon Renault Master, to nie mozna pa-
nu zaproponowa¢ matego Renault Kangoo. Nato-
miast z powodzeniem moze pan wynajmowac poréw-
nywalne rozmiarami auta innych marek, np. Ford
Transit. Istotne jest, Ze wynajmowane auto moze spel-
nia¢ te same funkgje. Dlatego, jesli pana auto miato
np. skrzynie izotermiczna, to ma pan prawo do wyna-

méwié przyjecia wniosku i przyznania stypendium, jesli
student spelnia pozostate kryteria uprawniajace go do
pomocy. Stwierdzit tak Naczelny Sad Administracyjny
w orzeczeniu z 5 grudnia 2006 r. (sygn. akt I OSK
646/06).

SZKOLNICTWO WYZSZE
Whiosek o stypendium
naukowe

W ubiegtym roku uzyskatem srednia
uprawniajaca do otrzymania stypendium
naukowego. W sekretariacie uczelni
dowiedziatem si¢ jednak, ze aby je
otrzymac, powinienem zfozy¢ wniosek,

a termin ich przyjmowania juz minat. Czy
uczelnia moze nie przyzna¢ mi
stypendium?

Artykut 175 ust. 1 ustawy z 27 lipca 2005 r. Prawo
o Szkolnictwie Wyzszym (Dz.U. nr 164, poz. 1365) sta-
nowi, ze w uczelni posiadajacej podstawowe jednostki
organizacyjne pomoc materialng przyznaje sie na
whiosek studenta przez kierownika podstawowej jed-
nostki organizacyjnej, przy czym stypendium za wyni-
ki w nauce moze by¢ takze przyznane bez koniecznosci
skladania wniosku przez studenta. Oznacza to, ze
uczelnie mogg wymagad, o ile zapisza to w regulaminie
pomocy materialnej, ztozenia wniosku w sprawie przy-
znania stypendium naukowego. Szczegélnie wazne
jest tow przypadku studentéw przyjetych na I rok stu-
diéw II stopnia (magisterskich), ktérzy studia I stopnia
(licencjackich), ukoniczyli na innym wydziale lub uczel-
ni. W ich przypadku szkota nie musi wiedzie¢, czy ma-
ja prawo do pomocy. Zwykle jednak wiele szkét przy-
znaje stypendium naukowe bez koniecznosci ztozenia
wniosku. Uczelnia jednak nie moze nie przyznaé sty-
pendium, jesli student spelnia wszystkie warunku,
z powodu nieztozenia wniosku w terminie wskazanym
w regulaminie. | JOLANTA GORA

Standard auta zastepczego, strata obcego mienia, wysokos$¢ odszkodowania za rozhity samochod

jecia takiego samego auta, bo jest ono niezbedne pa-

nu do przewozenia tatwo psujacych sie towaréw.
UBEZPIECZENIA

Odszkodowanie

za modem operatora

W jednym pokoju wybucht pozar,

w ktorym zostaty zniszczone m.in.

modem do internetu oraz dekoder
telewizji kablowej. Niestety, ubezpieczyciel nie
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chce oddac mi pienigdzy za zniszczone rzeczy.
Problem w tym, ze nie moge korzystac ani

z interentu, ani telewizji cho¢ optacam abonament,
bo operatorzy nie chcg wydac mi nowego sprzetu.
Jesli wypowiem umowe, musze go zwrdcic albo
zapfacic¢ po kilkaset ztotych za modem i dekoder. Co
mam zrobi¢?

Rzeczywiscie moze to by¢ problem, bo warunki
ubezpieczenia mieszkania obejmuja zwykle ubez-
pieczeniem rzeczy nalezace do ubezpieczajacego.
Niestety ani modem, ani dekoder nie nalezy do
pana, wiec na tej podstawie towarzystwo odma-
wia wyplaty i nic na to nie mozna poradzi¢. Czesé¢
towarzystw, np. Allianz, zauwazyta jednak juz te
luke i obejmuje taki sprzet ochrona. Moze to by¢
kazdy rodzaj mienia czasowo znajdujacy sie w po-
siadaniu ubezpieczonego na podstawie jakiej$
umowy, a stanowigce wlasnos¢ pracodawcy, zle-
ceniodawcy, operatoréw sieli telefonicznej, inter-
netowej, telewizji kablowej i satelitarnej. Przy
czym Allianz stawia warunek, ze trzeba takie
przedmioty wyszczeg6lni¢ we wniosku o zawar-
cie umowy ubezpieczenia, a towarzystwo musi
wyrazi¢ zgode na objecie ich ochrona ubezpiecze-
niowa.

PRAWO CYWILNE
Podzial majatku
po ustaniu
konkubinatu

Postanowifam rozstac si¢

z konkubentem. Chce podzieli¢ majatek
na potowe. Czy to jest mozliwe, skoro
konkubent nie zgadza si¢?

To nie jest mozliwe. Po ustaniu konkubinatu nie na-
stepuje automatycznie podziat majatku konkubentéw
na dwie rowne czesci. Tak dzieli sie tylko majatek
wspdlny matzonkéw po rozwodzie. Natomiast maja-
tek, ktdrego dorobili sie konkubenci, nie tworzy mat-
zenskiej wspolnosci majatkowej i dlatego mozna go
podzieli¢ nawet na dwie nieréwne czesci. Jezeli kon-
kubenci nie moga dobrowolnie porozumie¢ sie co do
podziatu majgtku, to wéwezas kazdy z nich bedzie mu-
siat przed sadem udowodnic¢ swoje prawo do konkret-
nych jego sktadnikéw. Na przyklad w tym celu musi
okazac¢ rachunki potwierdzajace, ze to wtasnie on do-
konat zakupu konkretnych rzeczy. Gdyby zas konku-
benci nabyli jaka$ rzecz wspélnie i na przyklad na ra-
chunku zakupu sg oba ich nazwiska, to wéwczas stali
sie jej wspdtwlascicielami w czesciach utamkowych
proporgcjonalnie do uiszczonej kwoty. Beda mogli wow-
czas te rzecz podzieli¢ albo jeden z nich ja zatrzymaina
rzecz drugiego dokona doplaty pienieznej. Rzecz moze
réwniez zosta¢ sprzedana i wowczas konkubenci po-
dziela sig uzyskana kwota proporcjonalnie do wielkosci
swojego udziatu w niej. Jezeli konkubenci rozstali sie
w zgodzie, to wéwczas dziela majatek dobrowolnie.
Moga go nawet podzieli¢ na potowe bez wzgledu na
sposob, w jaki kazdy z nich przyczynit sie do jego po-
wstania. Jezeli jednak nie moga dobrowolnie porozu-
mie¢ sie co do podziatu, to wéwczas zniesienie wspdt-
wlasnosci majatku, ktérego dorobili sie, moze nastapic¢
na mocy orzeczenia sadu. Sad orzeknie wowczas
o sposobie podziatu i ewentualnie po to, aby wyréw-
na¢ udzialy, orzeknie o obowiazku uiszczenia doptaty
pienieznej przez jednego matzonka na rzecz drugiego.

Podstawa prawna
M Art. 195-221 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz.U. nr 16, poz. 93 ze zm.).

PRAWO CYWILNE
Odwolanie
niewykonanej
darowizny

Na takich samych warunkach mozna ubezpieczy¢
mienie stuzace do prowadzenia dziatalnosci gospo-
darczej lub zawodowej w miejscu ubezpieczenia.
Prosze wiec sprawdzi¢ w warunkach panskiego
ubezpieczenia, czy nie ma tam podobnych zapisow.
Jesli nie, to niestety uzyskanie odszkodowania be-
dzie niemozliwe.

UBEZPIECZENIA
Wyptata wedlug
wartosci
fakturowej auta

W lipcu za 55 tys. zt kupilismy nowa
Toyote Yaris, a juz w sierpniu auto
zostato rozbite, uderzone w tyt przez
kierowce, ktory nie zdazyt
zahamowac. Szkody sg duze i szkoda
ma by¢ likwidowana jako catkowita,
wiec chcemy sprzedac rozbite auto,
dodac do tego odszkodowanie i kupic

nowe. Tymczasem z zaproponowanej
przez towarzystwo wyceny wynika, ze
zabraknie nam 5 tys. zt, wigc nie
wystarczy nam na nowe auto. Czy
mamy szanse dosta¢ wyzsza wypfate
do wartosci fakturowej auta?

Z polisy OC nie bedzie to mozliwe. Odszkodowanie
jest wyplacane co najwyzej do wartosci rynkowej au-
ta z dnia szkody. Auto kupione za 55 tys. zt po dwdch
miesiacach mozna sprzeda¢ za okoto 10-15 proc.
mniej, czyli 47-49 tys. zt. I maksymalnie na taka kwo-
te moga panstwo liczy¢.

W tej sytuacji lepiej skorzystac ze swojej polisy
AC. Jesli to nowe auto z salonu, to na pewno ma
ubezpieczenie w postaci tzw. pakietu dealerskiego.
Takie warunki przewiduja zwykle, ze przez 6-12
miesiecy, w przypadku szkody catkowitej, wyptaca
sie warto$¢ fakturowa. Oznacza to, ze w tym wypad-
ku dostang paristwo 55 tys. zt. Przy czym nie trzeba
obawiac sie utraty znizek na AC. W tym wypadku to-
warzystwo, ktére wyplaci panstwu odszkodowanie
z AC, bedzie mogto odzyskac te kwote od ubezpie-
czyciela sprawcy w ramach tzw. regresu. Nie ponie-
sie wiec strat, wiec naliczenie zwyzek byloby nie-
sprawiedliwe.m MARCIN JAWORSKI

Odwofanie darowizny za niewdzigcznos¢, majatek po ustaniu konkubinatu, zmiana sytuacji materialnej obdarowanego

Odebranie mieszkania
za niewdziecznosc

PRAWO CYWILNE Przed dwoma laty podarowatam siostrzenicy mieszkanie. Okazata
sig jednak niewdzigczna, nie odwiedza mnie, nie pomaga mi, a nawet mnie obgadu-
je. Czy moge odebrac jej podarowane mieszkanie?

Tak. Nawet juz wykonana darowizne mozna odwotaé, gdy obdarowany dopuscit sie w stosun-
ku do darczynicy razacej niewdziecznosci. Razaca niewdziecznosé musi juz jednak nastapi¢ po
zrealizowaniu umowy. Taka razaca niewdzieczno$cia moze by¢ na przyktad popelnienie prze-
stepstwa przeciwko darczynicy, na przyktad przeciwko zyciu, zdrowiu i czci oraz przeciwko mie-
niu. Moze to by¢ réwniez odmowa udzielenia pomocy w czasie choroby, mimo ze obdarowany
mial mozliwos$¢ udzielic jej.

Odwotanie darowizny moze nastapi¢ réwniez z powodu niewtasciwego zachowania sie obda-
rowanego w stosunku do osoby bliskiej darczynicy. Na przyktad moze to mie¢ miejsce wowczas,
gdy obdarowany zneca sie psychicznie nad kalekim dzieckiem albo kalekim matzonkiem dar-
czyncy.

Aby skutecznie odwota¢ darowizne, darczyrica powinien obdarowanemu ztozy¢ oswiadcze-
nie na pismie.

Darowizna nie moze jednak zosta¢ odwolana z powodu razacej niewdziecznosci, jezeli dar-
czynica przebaczyt obdarowanemu. O$wiadczenie o przebaczeniu powinno zosta¢ ztozone
w spos6b wyrazny lub tylko domniemany.

Nie mozna jej odwota¢ réwniez po uptywie roku od dnia, w ktérym uprawniony do odwota-
nia dowiedziat sie o niewdziecznosci obdarowanego.

Podstawa prawna

M Art. 888-900 ustawy z 23 kwietnia 2007 r. Kodeks cywilny (Dz.U. nr 16, poz. 93 ze zm.).

Nie. Tylko z tego powodu, Ze siostrzeniec wyjechat
do pracy za granice, nie mozna odwota¢ darowizny
jeszcze niewykonanej. Mozna wprawdzie odwotaé
darowizne jeszcze niewykonana, ale tylko wéwczas,
gdy po zawarciu umowy darowizny pogorszyt sie stan
majatkowy darczyricy. Pogorszenie sie to powinno by¢
tak duze, ze w razie wykonania darowizny nastapitby
uszczerbek w majatku darczyricy. Chodzi o spowodo-
wanie uszczerbku dla jego wlasnego utrzymania od-
powiednio do usprawiedliwionych potrzeb albo dla
cigzacych na nim ustawowych obowiazkéw. Zmiana
stanu majatkowego darczyricy musiataby wiec by¢
istotna, a w dodatku nastapi¢ w okresie miedzy za-
warciem umowy darowizny a wykonaniem jej, czyli
spetnieniem przyrzeczonego w umowie $wiadczenia.
Aby skutecznie odwotaé darowizne jeszcze niewyko-

DZI$ DYZUR EKSPERTA

Kto i kiedy musi ptaci¢ alimenty
Informacji na ten temat

nana, darczyica nie moze sie wiec powotywac na
swojg ciezka sytuacje materialng, ktdra istniata juz
przed zawarciem umowy darowizny. Natomiast od-
wotania darowizny nie uzasadnia polepszenie sie sta-
nu majatkowego obdarowanego. Nawet wéwczas,
gdyby darczyrica zobowiazat sie do uczynienia daro-
wizny dlatego, ze obdarowany jest biedny, a potem
jeszcze przed wykonaniem darowizny wzbogacit sie
w sposéb nagly, bo np. wygrat na loterii, to fakt ten nie
uzasadnia odwolania darowizny ani nie moze uzasad-
nia¢ odmowy wykonania jej. |

Podstawa prawna
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Zasady wykupu mieszkan
spotdzielczych

bedzie udzielata radca prawny

Dorota Seweryn-Stawarz z Fundacji
Centrum Praw Kobiet, Oddziat we
Wrodawiu. Dzwon w godz. 10.00-12.00
pod nr tel. (0-22) 531 49 72

Na pytania czytelnikow bedzie odpowiadat
radca prawny Cezary Grzybowski,
ekspert ds. prawa mieszkaniowego.
Dzwon w godz. 10.00-12.00

pod nr tel. (0-22) 531 49 72

Zohowigzatam sig¢ zrobic darowizne na
rzez siostrzenca. Siostrzeniec postanowit
wyjechac za granice, gdzie dostat dosy¢
dobrze ptatng prace. Czy moge wycofac sie
z tej darowizny?




