Zmiany w przepisach o usytuowaniu budynkéw
od 08.07.2009

Od jutra nie bedzie mozna dobudowywaé¢ do matego budynku duzego. Juz
jednak trwaja prace nad nowelizacja, ktéra ma znéw na to pozwoli¢

Takie zmiany wprowadza od srody 08.07.2009r. wchodzaca w zycie nowelizacja rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (DzU
nr 56, poz. 461). Nowe regulacje daja wieksze szanse na budowe na waskiej dziatce, rozbudowe
domu oraz docieplenie obiektow. Beda jednak obowiazywaé niezwykle krotko.

Tuz przy plocie

W tej chwili mozna dobudowaé do sciany domu stojacego na sasiedniej posesji budynek o
dowolnej wielkosci. Do niewielkiego obiektu moze wiec przylega¢ duzy. Nowela tego zakazuje.
Przewiduje, ze stawiany budynek musi mie¢ diugos¢ i wysokos¢ nie wigksza od tego, do
ktorego bedzie przylegat, cho¢ tylko w pasie o szerokosci 3 m przy granicy dziatki. Potem moze
byé wyzszy. Zywot tego przepisu bedzie jednak krétki.

— Doszlismy do wniosku, ze obowigzujace jeszcze uregulowanie jest duzo lepsze od tego
nowego, dlatego juz pracujemy nad uchyleniem zmiany, ktéra wejdzie w zycie od srody -
wyjasnit Zbigniew Radomski, dyrektor Departamentu Rynku Budowlanego i Techniki w
Ministerstwie Infrastruktury.

Nowela ma utatwi¢ ponadto budowe domu jednorodzinnego na waskiej dziatce. Bedzie mozna
postawi¢ go tuz przy sasiedniej posesji lub 1,5 m od granicy dziatki, jesli wynika to z planu
zagospodarowania lub z warunkéw zabudowy. Pod warunkiem ze dziatka budujacego sie ma
co najwyzej 16 m szerokosci.

— Dom powinien by¢ ponadto zwrdcony do granicy dziatki slepa $ciana, tj. bez okien i drzwi.
Nie bedzie natomiast mozliwosci zblizenia obiektu o metr czy pét do granicy — wyjasnit
Zbigniew Radomski.

Nowe przepisy pozwalaja tez na stawianie bezposrednio przy granicy dziatki budynku
gospodarczego lub garazu (jezeli towarzysza zabudowie jednorodzinnej). Ich dlugos¢ nie moze
jednak przekroczyé¢ 5,5 m, a wysokosé — 3 m. Inna mozliwosé to budowanie ich w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki. Garaz lub budynek musi by¢ wtedy jednak zwrdocony
w strone sasiada slepa sciana, za to moze mie¢ inne wymiary.



Obecnie budynki gospodarcze posiadajace okna musza zachowac odlegtosé co najmniej 8 m
od sciany istniejagcego budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego lub
uzytecznosci publicznej na sasiedniej dzialce. W takim jednak przypadku sasiedzi beda strong
w postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe. Dzigki temu beda mieli szanse
wypowiedzenia sie, czy akceptuja to, co dzieje sie na sasiedniej nieruchomosci, czy nie.

Latwiej docieplic¢

Na zmianach zyskajq wiasciciele wybudowanych juz domoéw jednorodzinnych stojacych blizej
niz 3 m od granicy dziatki. Obowigzujace jeszcze przepisy praktycznie uniemozliwiajg ich
rozbudowe. Od srody bedzie inaczej. Wiasciciel domu zyska prawo nadbudowy wiecej niz
jednej kondygnacji, pod warunkiem, ze w odlegtosci 3 m od granicy dziatki zachowa
dotychczasowe wymiary domu. Dodatkowo okna i drzwi hie moga sie znalez¢ blizej niz 4 m od
granicy. Latwiejsze bedzie tez ocieplanie budynkow stojacych blisko granicy.

Obecne przepisy pozwalaja na okreslanie odlegtosci od granicy dziatki badz od innych
budynkéw bez uwzgledniania warstwy izolacji termicznej. Nie liczy sie takze lezacego na niej
tynku lub oktadziny. Ta zmiana nie dotyczy jednak obiektéw stojacych bezposrednio przy
granicy.

Komentuje Mariola Berdysz, dyrektor Fundacji Wszechnicy Budowlanej

Nowelizacja nie rozstrzyga, czy garaz jest budynkiem gospodarczym czy nie. Obecnie osoby,
ktére chca go postawi¢, musza uzyskaé pozwolenie na budowe. Wystarczy jednak, ze zgtosza
zamiar budowy budynku gospodarczego o powierzchni 25 mkw. bez podawania szczegotow, iz
planuja trzyma¢ w nim samochdd, i nie potrzebuja juz pozwolenia. Takiego omijania przepisow
by nie byto, gdyby zmieniono definicje budynku gospodarczego, ktora zawiera to
rozporzadzenie. Szkoda, ze zmiana dotyczaca dobudowywania sie do sciany sasiada bedzie
obowiazywata tak krétko. To dobre rozwigzanie. W tej chwili do niewielkiego obiektu moze
przylegaé duzy, co odbywa sie kosztem pierwszego i wyglada karykaturalnie.



