Jak zawrze¢ korzystng umowe z deweloperem?

Z kazdej umowy zawartej z deweloperem powinno wynika¢, czy bedzie on budowa¢é
nieruchomos¢ samodzielnie czy zrobi to wynajeta firma wykonawcza. Czy pierwszy
wariant jest najkorzystniejszy dla konsumenta, ktéry chce kupi¢ mieszkanie?

Tak. Jezeli deweloper sam buduje nieruchomos¢ i nie korzysta z specjalnie wynajetej w
tym celu firmy, to odpowiada wowczas za calos¢ inwestycji lub przynajmniej za jej
kluczowe elementy. Oznacza to, ze dysponuje wlasng ekipa budowlang, ktéra terminowo
wykona najwazniejsze prace. Sytuacja taka wystepuje jednak bardzo rzadko, bo
najczesciej deweloper jest jedynie inwestorem nadzorujacym prace generalnego
wykonawcy.

Wéwcezas w umowie migdzy mim a klientem powinny si¢ znalez¢ odpowiednie zapisy na
temat powiazania platnosci z harmonogramem rob6t budowlanych. Platnosci nalezy
uiszcza¢é jedynie w razie zakonczenia robét przewidzianych w harmonogramie. W
dodatku w umowie radzimy okresli¢ terminy ostateczne i na przyklad napisac, ze prace
zostang ukonczone do konkretnej daty, zamiast terminéw instrukcyjnych okreslajacych
przewidywalny termin na przyklad na zakonczenie jakiego$ kwartatu. W przypadku
terminéw ostatecznych do umowy warto wpisa¢ obowiazek uiszczenia kar umownych,
czyli sankcje¢ za przekroczenie terminéw.

Istotny jest tez zapis o bezspornos$ci wykonanych prac. Sa to informacje o tym, ze
okreslona cze¢s¢ robét zostala przez generalnego wykonawce ukonczona i nie jest
przedmiotem sporu pomi¢dzy nim a deweloperem. W umowie powinno znalez¢ si¢
oswiadczenie o nie zaleganiu przez dewelopera z ptatnosciami na rzecz generalnego
wykonawcy. Jest to o$wiadczenie generalnego wykonawcy, informujace o tym, iz
deweloper dokonal ptatnosci. W umowie klient musi zastrzec dla siebie mozliwos¢
wgladu w dziennik budowy i udostepniania mu wpiséw dokonywanych przez
generalnego wykonawce.



