Umowa przedwste¢pna

Osoba zdecydowana na kupno mieszkania na rynku wtérnym, nawet korzystajaca z
posrednictwa agencji, nie powinna oszczedza¢ na notariusza, decydujac si¢ na
wczesniejsze zawarcie umowy przedwstepnej, mimo zZe przepisy tego nie wymagaja dla
zachowania waznosci umowy.

Zawarcie umowy przedwstepnej, czyli takiej, w ktorej jej strony zobowiazuja si¢ do
zawarcia ostatecznej umowy kupna mieszkania, jest wazne dla obu stron. Sprzedajacy
dzigki niej moze zaniecha¢ staran o potencjalnego nabywce i przygotowac si¢ gromadzac
niezb¢dne dokumenty do sfinalizowania transakcji. Natomiast kupujacego zwalnia z
szukania mieszkania wystawionego na sprzedaz i pozwala mu wystapi¢ do banku o
kredyt. Ponadto gdyby jednak do podpisania przyczepnej umowy nie doszlo z winy
jednej ze stron, druga ma prawo dochodzi¢ swoich praw. Zgodnie z przepisami ustawy z
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.), ich zakres zalezy
od tego, czy umowa przedwstepna zostala zawarta przed notariuszem oraz czy kupujacy
wplacil zaliczke czy zadatek.

Jesli umowa przedwstepna nie ma formy aktu notarialnego, a sprzedajacy zrezygnowal
ze sprzedazy mieszkania, kupujacy otrzyma zwrot zaliczki lub zadatku. Moze dochodzié¢
strat spowodowanych niedotrzymaniem umowy. Zgodnie z kodeksem cywilnym, jezeli
strona zobowigzana do zawarcia umowy przedwstepnej uchyla si¢ od jej zawarcia,
druga strona moze zada¢ naprawienia szkody, ktéra poniosta przez to, ze liczyla na
zawarcie umowy przyrzeczonej.



