Umowa o roboty budowlane

Inwestor musi odebra¢ budynek

Inwestor nie chce dokona¢ odbioru budynku, mimo ze prace zakonczylem ponad trzy miesiace temu.
Wynajduje usterki i twierdzi, ze wczesniej powinienem je naprawi¢. Czy moze odmoéwi¢ odbioru prac
mimo ich zakonczenia?

NIE. Jezeli wykonawca zgtosit zakonczenie robSt budowlanych, inwestor musi dokonaé
ich odbioru. Protokét odbioru stanowi pokwitowanie spetnienia §wiadczenia i jest podstawa
do dokonania rozliczen mi¢dzy inwestorem i wykonawca. W protokole nalezy wigc zawrze¢
ustalenia dotyczace m.in. jakosci wykonanych rob6t. W nim powinien si¢ tez znalez¢ wykaz
wszystkich ujawnionych wad wraz z ewentualnymi terminami ich usunigcia.

Opéznienia wykonawcy

Zawartem z wykonawca umowe o roboty budowlane. Zobowiazat sie w niej m.in. do rozpoczecia roboét od
20 kwietnia 2005, i zakonczenia 20 kwietnia 2006 r. Mimo ze mineto kilka miesiecy, wykonawca nawet nie
rozpoczat prac. Czy moge odstapi¢ od umowy i zleci¢ wykonanie prac innej osobie?

Tak. Art. 656 kodeksu cywilnego stanowi, ze do skutkéw opézniania sig przez wykonawce
z rozpoczegciem robot lub wykonczeniem obiektu maja zastosowanie przepisy umowy o
dzieto. Te z kolei méwig (art. 635), ze jezeli przyjmujacy zamdéwienie opdznia si¢ z
rozpoczgciem lub wykonczeniem dzieta tak dalece, Ze nie jest prawdopodobne, zeby zdotat je
ukonczy¢ w uméwionym czasie, to zamawiajacy moze bez wyznaczania terminu
dodatkowego od umowy odstapic¢ jeszcze przed uptywem terminu do wykonania dzieta.

Ograniczona odpowiedzialnos¢

Na zadanie inwestora wprowadzitem zmiany, ktére spowodowaly wady w budowanym obiekcie. Inwestor
zarzuca mi, ze to moja wina. Nie chce wyptaci¢ wynagrodzenia. Czy rzeczywiscie to ja ponosze
odpowiedzialnos¢?

NIE. Jesli obiekt ulegnie zniszczeniu lub uszkodzeniu wskutek wadliwosci dostarczonych
przez inwestora materialéw, maszyn lub urzadzen albo wskutek wykonania rob6t wedlug
wskazéwek inwestora — wykonawca moze zada¢ uméwionego wynagrodzenia lub jego
odpowiedniej czgsci, pod warunkiem ze uprzedzil inwestora o niebezpieczenstwie zniszczenia
lub uszkodzenia obiektu. Wykonawca ma prawo do wynagrodzenia réwniez wtedy, gdy mimo
zachowania nalezytej staranno$ci nie mogt stwierdzi¢ wadliwosci dostarczonych przez
inwestora materiatow, maszyn lub urzadzen.

Potrzebna zgoda inwestora
Podpisatem z wykonawca umowe o roboty budowlane (budowa domu). On bez porozumienia ze mna
zlecit wykonanie robot innym osobom. Czy powinien uzyskaé¢ na to moja zgode?

Tak. Umowy wykonawcéw z podwykonawcami pod rygorem niewaznoséci zawsze musza
by¢ sporzadzone na pi$mie, a na ich zawarcie musi si¢ zgodzi¢ inwestor. Jesli w ciagu 14 dni
od przedstawienia mu przez wykonawcg umowy z podwykonawca lub jej projektu (wraz z
czescia dokumentacji dotyczaca wykonania rob6t okreslonych w umowie lub projekcie), nie
zglosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sig, ze wyrazil zgodg na zawarcie umowy.
Gdyby podwykonawca chciat zawrze¢ umowg z dalszym podwykonawca — musi uzyskac
zgode zardbwno inwestora, jak 1 wykonawcy. Jesli w terminie 14 dni od przedstawienia im
umowy nie zgtosza sprzeciwu — uznaje si¢, ze wyrazili zgode na t¢ umoweg.



