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SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI OD 2007 ROKU
Zameldowanie wystarczy, by nie zaplaci¢ podatku

Od 2007 roku wystarczy 12-miesi¢czne zameldowanie w sprzedawanym mieszkaniu, aby nie placi¢
PIT.

Wiegcej obowigzkéw beda mialy biura meldunkowe i referaty wymieniajace dowody osobiste.
Dzigki nowej uldze takze cudzoziemcy beda mogli unikngé zaplaty podatku w Polsce.

Nowe prawo

Od poczatku 2007 roku zmienig si¢ zasady opodatkowania sprzedazy nieruchomosci. Podatnicy,
sprzedajac nieruchomos$ci, beda musieli oddawa¢é fiskusowi 19 proc. dochodu zamiast dzisiejszych 10
proc. przychodu. Utrzymane bedzie zwolnienie, ktore zaklada, ze jesli kupiong nieruchomos¢
sprzedajemy po 5 latach, jesteSmy zwolnieni z PIT. Zniknie wigkszo$¢ zwolnien, ale zostanie
wprowadzona nowa ulga, ktéra pozwoli w latwy sposéb unikna¢ zaplaty podatku. Bedzie ona
przyshugiwata podatnikom, ktorzy sprzedaja mieszkanie, w ktéorym byli zameldowani przez co
najmniej 12 miesiecy przed datg jego zbycia. By nie zaplaci¢ podatku, wystarczy postarac si¢ o
meldunek i zmian¢ dowodu osobistego.

Eksperci podkreslaja, ze ulga jest korzystna dla podatnikéw, ale moze sta¢ si¢ zache¢ta do oszustw w
zakresie nieplacenia podatku przy sprzedazy mieszkan lub doméw.
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Kolejki w biurach

Mozna spodziewac sig¢, Ze od przyszlego roku wzrosnie ruch w biurach meldunkowych i
wymieniajacych dowody osobiste.



Najprawdopodobniej nowa ulga sktoni wielu podatnikow do uregulowania sprawy staltego
zameldowania. Ruch w urzedach meldunkowych i zajmujacych si¢ wydawaniem dowodéw osobistych
zapewne wzmoze si¢, jednak nie powinno to doprowadzié¢ do paralizu.

Wprowadzone zwolnienie powinno uniemozliwia¢ zarobkowy obrét nieruchomosciami, z racji
koniecznosci posiadania meldunku przez okres przynajmniej 12 miesigcy.

Obawy przed paralizem biur meldunkowych sa nieuzasadnione. Nie kazdy bowiem zamierza zby¢
nieruchomos$é¢ w perspektywie 12 miesiecy i nie zawsze zmiana zameldowania jest korzystna dla
podatnika.

Skorzystaja cudzoziemcy

Ceny nieruchomosci w Polsce osiaggaja w ostatnim czasie wysoki poziom. Nieruchomosci cieszg sie tez
coraz wigkszym zainteresowaniem ze strony cudzoziemcow, ktorzy kupuja je gtownie w celach
inwestycyjnych. Eksperci ostrzegaja — nowa ulga pozwoli obcokrajowcom unikna¢ podatku. Moga oni
bowiem zameldowa¢ si¢ w Polsce.

Proponowane zmiany maja prowadzi¢ do tego, by zwolnione z opodatkowania byly przychody ze
sprzedazy mieszkania bedgcego miejscem zamieszkania. Potwierdzeniem tego ma by¢ fakt
zameldowania na pobyt staly 12 miesi¢cy przed zbyciem takiej nieruchomosci.

— W wigkszosci przypadkow bedziemy mieli do czynienia z sytuacja, w ktorej podatnik rzeczywiscie
zbywa swéj dom, w ktérym jest zameldowany. Przemeldowywanie si¢ jedynie w celach uniknigcia
podatku nie powinno wystepowac zbyt czesto z uwagi na 12-miesi¢czny okres — twierdzi nasz
rozmoéwca. Dodaje jednak, ze z ulgi tej beda mogli rowniez korzysta¢ cudzoziemcy — polskie prawo
zezwala im na zameldowanie si¢ na pobyt staly po spelnieniu dodatkowych warunkéw.

Eksperci uwazaja, ze nowa ulga meldunkowa jest korzystna dla podatnikéw, ale moze sta¢ si¢ zacheta
do oszustw w zakresie nieplacenia podatku przy sprzedazy mieszkan lub doméw

Meldunek trzeba udowodnic

Aby skorzysta¢ z nowego zwolnienia podatnik bedzie musial udowodni¢, ze przystuguje mu prawo do
ulgi.

— Jednym z dowodéw bedzie zaswiadczenie z organu meldunkowego albo dane z dowodu osobistego,
jesli w dniu sprzedazy sprzedajacy jest zameldowany w sprzedawanym mieszkaniu. Zameldowanie
nie jest jednak tozsame z zamieszKiwaniem - argumentowala nasza rozméwczyni.

Date¢ zameldowania na pobyt staly przyjmuje si¢ date wplynigcia wniosku o zgloszenie pobytu stalego.
Urzad wystawia wéwczas potwierdzenie zameldowania, wazne przez dwa miesigce od dnia
wystawienia i w tym czasie nalezy dokona¢ wymiany dowodu osobistego.

Data wymiany dowodu nie ma wplywu na poczatek biegu okresu zameldowania.
Nowe zasady opodatkowania sprzedazy nieruchomosci beda mialy zastosowanie do dochodéw

uzyskanych ze zbycia nieruchomosci i praw, nabytych od 1 stycznia 2007 r. Do nabytych przed tym
dniem beda mialy zastosowanie regulacje obowiazujace dzis.



