Kiedy trzeba bedzie wpusci¢ sgsiada na swojq dzialke

Jesli przeprowadzenie modernizacji budynku wymaga wejscia na teren sasiada, a on nie wyraza zgody,
mozna zmusi¢ go do tego decyzja administracyjna

ey T—

Renata L. postanowita ociepli¢, otynkowac¢ i pomalowaé sciane swojego domu. Postawienie rusztowan
wymagato jednak wejscia na dziatke sasiadki Eugenii T. Ta sie nie zgodzita. Renata L. zwrécita sie
wiec do starosty janowskiego z wnioskiem o wydanie orzeczenia o niezbednosci wejscia na teren
sasiedniej dziatki. Powotata sie na art. 47 prawa budowlanego. Daje on — gdy nie ma dobrowolnej
zgody witasciciela sasiedniej nieruchomosci — mozliwo$¢ administracyjnego ograniczenia prawa
wiasnosci tegoz poprzez wydanie decyzji rozstrzygajacej o niezbednosci wejscia na teren jego
nieruchomosci, z jednoczesnym okresleniem granic tej potrzeby oraz warunkéw korzystania.

Starosta janowski stwierdzit, ze wniosek Renaty L. jest uzasadniony. W decyzji okreslit zatem termin
oraz zakres prac i rozmiar pasa gruntu, jaki ma by¢ zajety pod inwestycje. Zobowigzat jednoczesnie
wnioskodawczynie, aby po zakonczeniu robét uporzadkowata teren i ewentualnie naprawiata szkody
powstate w wyniku korzystania z tej nieruchomosci. Decyzje utrzymat wojewoda lubelski.

Eugenia T. zaskarzyta decyzje starosty, argumentujac, ze dom Renaty L. postawiony zostat
niezgodnie z przepisami, bo na miedzy, a ocieplenie budynku spowoduje zwigkszenie jego
powierzchni i tym samym naruszenie jej prawa wtasnosci.

Wojewo6dzki Sad Administracyjny w Lublinie oddalit jej skarge (sygn. Il SA/Lu 851/08). Za
nietrafny uznat zarzut skarzacej, iz wykonanie ocieplenia budynku spowoduje naruszenie jej prawa
whasnosci. Sad podnidst, ze stosownie do tresci art. 47 ust. 2 prawa budowlanego, rozpatrujac
whniosek inwestora 0 zezwolenie na wejscie na sasiednig nieruchomosé, organ wydajacy decyzje
ogranicza sie jedynie do oceny niezbednosci wejscia na ten teren. Nie bada natomiast przebiegu
granicy pomiedzy sgsiadujgcymi ze sobg dziatkami. Uprawnienie inwestora do dysponowania gruntem
na cele budowlane podlega bowiem badaniu na etapie ztozenia zgtoszenia.

Sad przypomniat takze, ze konstytucyjne prawo wiasnosci nie jest prawem bezwzglednym. Jednym z
przepis6w ustaw szczegdélnych, ktdére wprowadzajg ograniczenie prawa wiasnosci, jest wtasnie
wspomniany art. 47 prawa budowlanego. Przewiduje on, ze w celu ochrony praw inwestora organ
administracji po uznaniu, iz spetnione zostaty okreslone w tych przepisach przestanki, moze
rozstrzygnag, iz niezbedne jest wejscie inwestora na teren sasiedniej nieruchomosci w celu wykonania
okreslonych prac budowlanych. Przy czym organ administracji obligatoryjnie okresla granice oraz
warunki korzystania z sgsiedniej nieruchomosci w granicach niezbednej potrzeby.



