Jak podarowac¢ mieszkanie bez podatku?

Juz drugi rok z rz¢du najblizsi krewni moga w dowolnym momencie i dowolng liczbe
razy przekazywac sobie mieszkanie czy dom, nie placac przy tym podatku od
darowizny. Dalsi krewni nie zaplaca takiego podatku tylko wéwczas, gdy po spelnieniu
szeregu warunkow zyskaja prawo do ulgi.

Wystarczy, ze bliscy krewni zawiadomia o darowiznie urzad skarbowy i wszelkie
zobowigzania wobec fiskusa na tym si¢ koncza. Poniewaz kazda zmiana wlasciciela
nieruchomosci musi by¢ dokonana w formie aktu notarialnego, obowiazek
powiadomienia urzedu skarbowego o takiej darowiznie lub spadku spoczywa na
notariuszu.

Zie¢¢, synowa i teSciowie

Synowa czy zi¢¢ w stosunku do tesciow, nie zaptaca podatku od podarowanego lub
odziedziczonego mieszkania, jesli spelnia warunki uprawniajace do skorzystania z ulgi
w podatku od spadkéw i darowizn. Cho¢ zigé, synowa i teSciowie zaliczani sa w dalszym
ciagu do I grupy pokrewienstwa dla celéw podatku od spadkow i darowizn, nie moga
korzystac¢ z pelnego zwolnienia od podatku przy nabywaniu wlasnosci rzeczy lub praw
majatkowych. Musza wiec zawsze placi¢ podatek od darowizny lub spadku wedlug
tabeli podatkowej przewidzianej dla I grupy pokrewienstwa.

Jedynie gdy przedmiotem spadku lub darowizny jest wlasnos$¢ mieszkania, domu czy
praw majatkowych zwigzanych z nieruchomoscia mieszkalng, a ponadto spelnionych
bedzie wiele warunkow okreslonych w art. 16 ustawy, moga oni skorzysta¢ ze specjalnej
ulgi mieszkaniowej. Jedyny przywilej, jaki takim osobom zaliczanym do I grupy
pokrewienstwa pozostal w stosunku do innych krewnych kwalifikujacych si¢ do 11
grupy, to mozliwos¢ skorzystania z takiej ulgi mieszkaniowej zaréwno w przypadku gdy
mieszkanie lub prawo majatkowe o charakterze mieszkaniowym otrzymaja w spadku,
jak i w darowiznie. Podczas gdy dla os6b z kregu II grupy pokrewienstwa prawo to jest
zawezone jedynie do spadkéw, zas osoby zaliczone do III grupy nabywcow (bez
pokrewienstwa) moga skorzysta¢ z ulgi tylko w drodze dziedziczenia, zapisu, dalszego
zapisu lub polecenia testamentowego, i to wylacznie w przypadku, gdy na podstawie
pisemnej umowy z podpisem notarialnie poSwiadczonym sprawowaly opieke nad
wymagajacym takiej opieki spadkodawca przez co najmniej dwa lata od dnia
poswiadczenia podpis6w przez notariusza.

Prawo do ulgi mieszkaniowej

By skorzysta¢ z ulgi mieszkaniowej w podatku od spadkéw i darowizn, trzeba spekni¢
Iacznie kilka warunkow. Z ulgi moga skorzysta¢ wylacznie osoby, ktore nie sa
wlasdcicielami innego budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowiacego
odrebna nieruchomos¢, badz bedac nimi, przeniosa wlasnos¢ budynku lub lokalu na
rzecz zstegpnych, Skarbu Panstwa lub gminy w terminie szeSciu miesigcy od dnia
zlozenia zeznania podatkowego albo zawarcia umowy darowizny w formie aktu
notarialnego.



Brak prawa do omawianej ulgi dotyczy takze os6b, ktére juz dysponuja spotdzielczym
lokatorskim prawem do lokalu lub sg wlascicielami spéldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego czy wynikajacych z przydziatu spéldzielni
mieszkaniowych: prawa do domu jednorodzinnego lub prawa do lokalu w matym domu
mieszkalnym, z tym ze prawo do ulgi podatnicy tacy w razie dysponowania powyzszymi
prawami uzyskaja, jesli prawa te przekaza zstepnym lub przekaza do dyspozycji
spotdzielni, w terminie sze$ciu miesi¢cy od dnia zlozenia zeznania podatkowego albo
zawarcia umowy darowizny w formie aktu notarialnego.

Warunki do spelnienia

Potencjalni beneficjenci omawianej ulgi mieszkaniowej w podatku od spadkéw i
darowizn nie mogg tez by¢ najemcami lokalu lub budynku. Jesli jednak sa najemcami i
chca skorzystac z ulgi, musza rozwigzaé taka umowe najmu w terminie sze$ciu miesiecy
od dnia zloZenia zeznania podatkowego albo zawarcia umowy darowizny w formie aktu
notarialnego.

By nie utraci¢ prawa do ulgi, muszg zamieszkiwa¢, bedac zameldowanymi na pobyt
staly, w nabytym lokalu lub budynku i nie dokona¢ jego zbycia przez okres pigciu lat od
dnia zlozenia zeznania podatkowego lub zawarcia umowy darowizny w formie aktu
notarialnego.

Nie stanowi podstawy do wygasnigcia decyzji lub ustalenia zobowiazania podatkowego
zbycie udzialu na rzecz innego ze spadkobiercow lub obdarowanych. Podobnie rzecz si¢
ma, jezeli zbycie bylo uzasadnione koniecznoscig zmiany warunkéw lub miejsca
zamieszKkania, a podatnik przeznaczy Srodki uzyskane ze sprzedazy na nabycie innego
budynku lub lokalu mieszkalnego.

110 mkw.
Podatek dochodowy

W ramach ulgi w podatku nie wlicza si¢ do podstawy opodatkowania wartos$ci do 110
mkw. powierzchni uzytkowej.
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