Precedensowy wyrok w sprawie mieszkaniowej

0 dwa centymetry

Mieszkaniec Czestochowy odkryt, Ze od 1987 r. do powierzchni mieszkania

nt¢e powinna byc wliczana dwucentymetrowa grubosc tvnku. Obliczyt,
Ze nadplacit ponad 9 tys. zt za czynsz i c.o. Oddat sprawe do sqdu i wygrat
Po dwoch i pot roku zapadt wyrok | kalne i uzytkowe”. Paragraf 2 pkt. 4

korzystny dla Edwarda K., bylego
pracownika Czestochowskiego Przed-
sigbiorstwa Budownictwa Przemysto-
wego (obecnie Przemystowka SA) i lo-
katora administrowanego przez te fir-
meg mieszkania. Ale Przemystowka tez
jest zadowolona z wyroku. Nie zaptaci
bowiem wzigtych jej zdaniem z sufitu
-9 tys. zt.

Kto komu winien?

Zaczeto sig w lutym 1995 r.. gdy
Edward K. powiadomit Przemystowkg.
7e mieszkanie jest o 1.77 metra kwa-
dratowego mmniejsze. niz zapisano
w umowie najmu. Zazadatl przy tym
zwrotu za dziesigc lat wstecz 9.3 tys. zt
z tytulu nadptat za czynsz i centralne
ogrzewanie (opfaty te liczy si¢ od po-
wierzchni mieszkania).

Przemystowka, zaskoczona zadaniem,
powotata komisje. ktéra zmierzyta
mieszkanie. trzymajac sig Scisle wyma-
gan Polskiej Normy. Przy czym do kaz-
dej ze Scian doliczono po 2 cm na gru-
bos¢ tynku. Wyszlo 41.80 m kw.,
W umowie zapisano 41.47 m kw. A za-
tem to lokator powinien doptaci¢ admi-
nistracji. a nie odwrotnie — uznala ad-
ministracja domu, ale nie zazadata od
Edwarda K. doptaty za dziesig¢ lat
wstecz, lecz tylko ptacenia czynszu sto-
sownie do ,,nowej” powierzchni. Loka-
tor odmowit, bo w rekawie miat asa.

Kto wie o rozporzadzeniu?

Oddat sprawe do czgstochowskiego
sadu. Ale nim doszto do ogloszenia wy-
roku, Edward K. ograniczyt zawyzona,
jego zdaniem, powierzchnie z 1,77 do
1.4 metra (precyzyjniejszy pomiar),
a swe wymagania finansowe zmniejszyt
do 7tys..apotem 3.5 tys. zi. Ale zaczat
domagac sig waloryzacji naleznosci
.Z Uwagi na istotng zmiang sity nabyw-
czej pieniadza”.

Przemystowka wniosta o oddalenie
powodztwa. Kluczem do sprawy bylo

okreslenie. jaka tak naprawde powierz- |

chni¢ zajmuje Edward K., i na tej kwe-
stii skoncentrowat sig sad.

Polska Norma. wg ktorej administra-
cja mierzyta lokal (PN-70/B-02365).
jest budowlancom dobrze znana.
Stosujq ja. okreslajac powierzchnie
przy projektowaniu budynkow i ich
wznoszeniu. Powierzchnig uzytkowa
ustala sig w Swietle przegrod piono-
wych (Scian) w stanie surowym — gto-
si norma. Gdy sa tynki. powieksza sie
wymiary. zakladajac. ze zaprawy ma-
ja 2 cm grubosci.

Ale 14 grudnia 1987 r. Rada Mini-
strow wydaka rozporzgdzenie .w spra-
wie czynszow najmu za lokale miesz-

rozporzadzenia brzmi: ,,Obmiaru po-

nej powierzchni pobieranych przez
99 miesigcy) oraz 150 zt 48 gr za nad-

wierzchni uzytkowej lokalu dokonuje | platg za c.o. W sumie Edward K. dostat

si¢ w swietle wyprawionych przegrod
pionowych ($cian)”.

A wigc bez mozliwosci doliczania
do kazdej sciany po 2 cm grubosci, do
czego uprawniala Polska Norma
— skwitowat czgstochowski sad, przy-
znajgc racje lokatorowi. Stwierdzit
tym samym, ze do 1987 r. do powierz-
chni uzytkowej mieszkania nalezato
wlicza¢ grubo$é tynku, a po 1987
- juz nie. Skoro administracja nie
przeliczyla powierzchni, to musi te-
raz zaplacic.

Sad swoje, administracja swoje

Sad wyliczyt. ze administracja ma za-
placi¢ Edwardowi K. 77.22 z} (nadpta-
ta z tytutu optat od niestusznie zawyzo-

227 zi plus odsetki. Razem 433 zt. Ma-
to. jak na pierwotne zadania ponad
9 tys. zt czy pozniejsze 3,6 tys. zt.

— Ja to liczytem inaczej niz sad: od-
setki plus odsetki od nie zaptaconych
odsetek — mowi. — Ale cho¢ dostatem
mniej. niz wydatem na adwokata i op-
faty sadowe, i tak jestem zadowolony.
To ja mialem racje. Poza tym przetar-
tem Sciezke innym lokatorom.

Choc¢ wyrok zapadt przeszto pot roku
temu, Edward K. do dzi§ placi za
4147 mkw. powierzchni, a nie - jak wg
sqdu powinien — tytko za 40,43 m kw.
Przemystowka dotad nie wprowadzita
korekty
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orzeczenia sgdéw

okreslonych w rozporzadzeniu.
1) w domach spoidzielni mieszkaniowych,
bliskie,
drodze umowy po dniu 31 grudnia 1987 r.,

\r_:' tym domu i prowadzg w nim pensjonat,

5) ¢ ych w domach
wewnetrznych,
6) j ych prz

oraz do garazy.

uzytkowej.

2) " w domach jednorodzinnych i lokali mieszkalnych zami

§1

ROZPORZADZENIE
RADY MINISTROW

z dnia 14 grudnia 1987 r.
w sprawie czynszéw najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe.”
(Dz. U. z dnia 29 grudnia 1987 r.)

Na podstawie art. 15 ust. 4 oraz art. 17 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo lokalowe
(Dz. U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165) zarzadza sig, co nastepuje:

§1. 1. Czynsze najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz wynagrodzenie za lokale zajmowane
bez tytulu prawnego w budynkach objetych przepisami Prawa lokalowego sg ustalane na zasadach

2. Przepisow rozporzadzenia nie stosuje sig do lokali:

ych przez

li lub ich osoby

3) mieszkalnych w domach stanowiacych wiasnos$¢ oséb fizycznych, jezeli zostaly oddane w najem w
4) w domach mieszkalno-pensjonatowych, jezeli wiasciciel, jego pefnoletnie dzieci lub rodzice mieszkajg
jacych w zarzadzie jednostek organizacyjnych resortu spraw

ynaj icielstwom dyplomatycznym, urzedom konsularnym paristw obcych oraz
innym osobom i instytucjom bgdacym osobami zagranicznymi

3. Wysokos¢ czynszu najmu za lokale wymienione w ust, 2 pkt 5 i 6 okreélaja odrebne przepisy.
§2. 1. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu wedlug stawek miesiecznych za 1 m? powierzchni

2. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie sie powierzchnie wszystkich

pomieszczen znajdujacych sig w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, tj. pokoi,
kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen sluzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom najemcy. Nie uwaza si¢ za powierzchnie uzytkowa lokalu
mieszkalnego powierzchni balkon6w, taraséw, loggi, antresol, szaf i schowkéw w &cianach, praini,
suszarni, strychdw, piwnic i komorek przeznaczonych na przechowywanie opalu.

3. Przez powierzchnig uzytkowa lokalu uzytkowego rozumie sie powierzchnie wszystkich
znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz pomieszczen przynaleznych, tj. kuchni, przedpokoi, korytarzy,
fazienek, ubikacji, spizami, alkéw, piwnic, zamknigtych pomieszczeri skiadowych, garazy, komadrek, z

i szaf i schowkéw w Scianach

4. Obmiaru_powierzchni_uzytkowej lokalu dokonuje sie w éwietle wyprawionych przegrod
pionowych (§cian) przy zachowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynkéw, okrelonych w
odrebnych przepisach.

§ 3. 1. Wysoko&¢ czynszu najmu i opfat za éwiadczenia zwigzane z wyposazeniem i eksploatacjg
lokalu oraz dane dotyczace powierzchni lokalu powinny by¢ okresione w umowie najmu, a jezeli stosunek




