Z hipotekg da sie zy¢

Jedng z czesto wykorzystywanych metod zabezpieczenia kredytéw udzielanych przez bank na budowe czy zakup
nieruchomosci jest ustanawianie hipoteki. Mimo oczywistego obcigzenia psychicznego (wynikajacego ze
Swiadomosci, iz nasze mieszkanie lub dom obcigzony jest w taki sposdb) z hipoteka po prostu trzeba sie oswoic.

Dlaczego? Ot6z chocby dlatego, ze nie mamy innego wyjscia. Ten znany od dawna sposéb
zabezpieczania interesOw pozyczajacego kapital jest bowiem zwykle jedynym realnym
sposobem zapewnienia sposobu sptaty dtugu, w wypadku gdyby w spos6b wczesniej
zaplanowany nie byl w stanie wywiazac sig ze swojego zobowiazania.

Mowiac w duzym uproszczeniu, zwiazana z konkretnym dtugiem i konkretna nieruchomoscia
hipoteka, ktéra zostaje wpisana przez sad do odpowiednich ksiag wieczystych, daje
udzielajacemu tego konkretnego kredytu prawo pierwszenstwa do wykorzystania tej
nieruchomosci w celu zaspokojenia okreslonego roszczenia w przypadku gdyby nie robit tego
kredytobiorca. Warto wiedzie¢, ze zabezpieczeniem takim moze by¢ nie tylko kupowany dom
czy mieszkanie, ale takze inna nieruchomo$¢ kredytobiorcy lub innej osoby (ktéra oczywiscie
musi wyrazi¢ na to zgodg). W pewnych przypadkach mozliwe jest stosowanie hipoteki
tacznej, ktéra dotyczy kilku nieruchomosci.

Warto pamieta¢, ze takze wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej nalezy do kompetencji
sadu

Hipoteka zabezpiecza wierzytelnosci pieni¢zne. A skoro tak, to trzeba wyceni¢ nieruchomos¢,
ktéra ma stanowi¢ zabezpieczenie. Bank musi takze okresli¢ wysoko$¢ zabezpieczenia.
Sprawa nie jest wcale taka prosta — wszak chodzi o oszacowanie, o ile z czasem moze
wzrosna¢ kwota zobowiazan klienta wobec banku. Méwimy bowiem nie tylko o same;j
kwocie kredytu, ale i warto$ci odsetek. Przy zmiennym w czasie oprocentowaniu kredytu
kwota zobowigzan moze by¢ r6zna. Co wigcej, w przypadku kredytéw udzielanych w
walutach obcych, wartos¢ zobowiazan zalezy dodatkowo od wahan kurséw walutowych. Stad
zabezpieczenie moze mie¢ posta¢ hipoteki zwyktej (umownej — gdy mozliwe jest wyliczenie
konkretnej wartosci zobowiazania, ale mozliwe jest takze zawarcie zastrzezenia o
powigkszaniu warto$ci o umowne odsetki) lub kaucyjnej (do jakiej§ kwoty — gdy okresla si¢
gb6rng maksymalng mozliwa warto$¢ zobowiazania — tak by obejmowata wszelkie mozliwe
naleznosci wobec banku).

Skorzystanie z zabezpieczenia w formie hipoteki wymaga czasem skorzystania z ustug
notariusza. Zawsze wiaze si¢ z procedura sadowa, jako ze to wtasnie sad dokonuje
stosownego wpisu do ksiggi wieczystej. W wielu przypadkach formalno$ci zwiazane z
ustanowieniem hipoteki wiaza si¢ nawet z kilkoma rodzajami oplat (ale w przypadku $redniej
wielkos$ci mieszkan nie sa to kwoty zawrotne).

Hipotekg trzeba polubi€. I trzeba nauczyc¢ si¢ korzysta¢ z nieruchomosci obciazonej hipoteka.
A to oznacza np., iz nie mozna dokonywac takich zmian, ktére zmniejszytyby wartos¢
nieruchomosci, z ktéra hipoteka jest zwiazana. Powszechne stosowanie hipoteki jako metody
zabezpieczenia kredytéw jest najlepszym dowodem na to, ze z hipoteka da si¢ zy¢



