Wykupu gruntu mozna zadac tylko dziesie¢ lat

Jesli transformator, gazociag, wodociag znalazty sie na dzialce bezprawnie, wiasciciel moze zgdac jej
wykupienia, ale musi sie z tym spieszy¢

W wyroku z 13 grudnia 2007 r. Sad Najwyzszy uznat, ze roszczenie o wykup przewidziane w art. 231
§ 2 kodeksu cywilnego przedawnia sie na zasadach ogdlnych, czyli w ciagu dziesieciu lat od
wybudowania urzadzenia na cudzym gruncie (sygn. | CSK 364/07).

Dziatka w strefie ochronnej

Stanowisko SN oznacza, ze tylko nieliczni wtasciciele gruntéw z niechcianymi urzadzeniami, ktére
czesto nie tylko zmniejszajg wartos¢ dziatki, ale wrecz uniemozliwiajg jej zabudowe, moga na tej
drodze broni¢ swych intereséw. Wiekszo$¢ bowiem tego rodzaju urzadzen bedacych dzis przyczyng
sporéw miedzy wiascicielami gruntow a przedsiebiorstwami przesytowymi zostata wybudowana przed
zmiang ustroju — w latach 60., 70., a nawet wczesniej.

Z drogi wykupu chciat skorzysta¢ Krzysztof Z., wtasciciel nieruchomosci majacej dzis charakter rolny,
ale potozonej ok. 30 km od stolicy. Krzysztof Z. uzyskat ja w drodze darowizny. Przez dziatke te
przebiega linia wysokiego napiecia nalezaca do spétki akcyjnej PGE Polska Grupa Energetyczna.
Linie wybudowat na poczatku lat 80. poprzednik prawny PGE. Dziatka Krzysztofa Z. znajduje sie w
strefie ochronnej Il stopnia ustanowionej dla tej linii w 1997 r. Obowigzuje w niej zakaz budowy
mieszkaniowej i budynkéw do dtuzszego przebywania w nim ludzi.

Nie ma podstaw prawnych

Krzysztof Z., powotujac sie na art. 231 § 2 k.c., zazadat od PGE, by wykupit te dziatke. Poniewaz
spotka odméwita, wystapit do sadu. Domagat sie zobowigzania jej do nabycia dziatki za 67 tys. zt. Sad
| instancji oddalit roszczenie, wskazujac jako powdd przedawnienie. Uznal, ze odwotanie sie w kwestii
przedawnienia do stanowiska SN zajetego w wyroku z 16 lipca 2006 r. jest nietrafne. SN przyjat w
nim, ze nigdy nie przedawniajg sie roszczenia przewidziane w art. 231 § 1, a nie § 2 k.c. Chodzito
wiec w nim o sytuacje odwrotna: roszczenia o wykup samoistnego posiadacza gruntu, ktory
wznidst na nim budynek lub inne urzadzenie.

Sad zaznaczyt, ze nie mozna w tym wypadku oprze¢ zadania wykupu na art. 124 ust. 5 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, bo adresatem tego zadania moze by¢ tylko gmina albo Skarb
Panstwa.

Takie same wyroki z innym uzasadnieniem

Sad Il instancji oddalit apelacje Krzysztofa Z. Uznat jego roszczenie za bezpodstawne, ale dlatego, ze
przedsiebiorstwo budujace linie wysokiego napiecia uzyskato na podstawie obowigzujacej wowczas
ustawy z 1985 r. 0 zasadach i trybie wywtaszczania nieruchomosci decyzje administracyjng dajgcg mu
prawo do przeprowadzenia linii nad nieruchomoscia, ktdra nalezy dzi$ do Krzysztofa Z., oraz prawo
dostepu do przewodow i urzadzen w celu wykonania czynnosci zwigzanych z ich konserwacja.
Dlatego rozwazania dotyczace kwestii przedawnienia miatyby — wedtug tego sadu — znaczenie
wytacznie hipotetyczne.

Sprawa trafita na wokande SN wskutek skargi kasacyjnej Krzysztofa Z. Jego petnomocnik
przekonywat na rozprawie, ze za uwzglednieniem zadania wykupu przemawiajg nie tylko przepisy
prawne, ale i zasady stusznosci. Wskutek bowiem przeprowadzenia linii wtasciciel dziatki poniost
szkode, ktéra ma charakter trwaty.

Sad Najwyzszy oddalit skarge kasacyjna. Takze w jego ocenie Krzysztof Z. nie moze domagacé sie od
PGE wykupu. Wystarczajgcym jednak powodem werdyktu oddalajacego jest — jak ttumaczyt sedzia
Krzysztof Pietrzykowski — to, ze roszczenia witasciciela o wykup przewidziane w art. 134 § 2 k.c.



przedawniajg sie na zasadach ogolnych, czyli stosownie do art. 118 k.c. W tym przepisie termin
przedawnienia wynosi dziesie¢ lat. Liczy sie on od wybudowania budynku czy innych urzadzen.

Gdy warto$¢ urzadzenia wyzsza niz gruntu

Prawo zadania wykupu gruntu przyznaje wtascicielowi art. 231§ 2 kodeksu cywilnego. Moze on
domagac sie od tego, kto wzniést na jego gruncie budynek lub inne urzadzenie o wartosci znacznie
przekraczajacej wartos¢ zajetej na ten cel dziatki, aby nabyt od niego wtasnos¢ dziatki za
odpowiednim wynagrodzeniem. Jesli ten odméwi, wiasciciel moze domagac sie od niego wykupu
przed sadem. Analogiczne uprawnienie przystuguje na podstawie art. 231§ 2 k.c. osobie, ktéra
wzniosta taki budynek lub urzadzenie o wartosci przenoszacej znacznie wartos¢ zajetej na ten cel
dziatki. Moze zadac od witasciciela gruntu ich wykupu.
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