POZYCZKI. GOTOWKA DO REKI
Wystarczy wtasny dom

Kredyt hipoteczny ma najczesciej okreslony cel: jest nim kupno lub budowa mieszkania albo domu. Co innego
pozyczka hipoteczna, ktérej cel nie jest tak jasno sprecyzowany. Mozna wiec jg wykorzystaé tak jak nam sie
podoba.

Zabezpieczeniem kredytu i pozyczki jest hipoteka. O ile jednak bank pozwoli nam
skredytowac¢ zakup nieruchomosci w 100 procentach, o tyle w przypadku pozyczki
maksymalna kwota przyznana przez bank na sfinansowanie naszych potrzeb nie przekracza
zwykle 60-70 proc. wartosci nieruchomosci.

To nie jedyna réznica migdzy kredytem a pozyczka. Ta druga najczesciej jest nieco drozsza
od kredytu (o 1-2 proc.), a takze udzielana na krétszy okres (réznica moze sigga¢ 5-10 lat,
chociaz nie jest to regula).

Plusem pozyczek jest to, ze mozna ja wykorzysta¢ na dowolny cel, np. na zakup samochodu
(jednak formalnosci zwiazane z ustanowieniem hipoteki s duzo bardziej skomplikowane).
Tego typu pozyczek udzielaja nie tylko banki uniwersalne, ale nawet hipoteczne, ktére
formalnie nie moga kredytowac innych potrzeb poza mieszkaniowymi. Oczywiscie, nie robia
tego wprost, ale pozyczajac pieniadze na tzw. refinansowanie wydatkow mieszkaniowych
poniesionych w przesziosci. Dotyczy to na przyktad tych oséb, ktore kupity kilka lat temu
dom za gotéwke i maja wszelkie dokumenty potwierdzajace t¢ transakcje.

Rzecznik Konsumentéw - RADZI

Jezeli potrzebujemy wigkszej gotowki, a 5-10 lat temu wybudowaliSmy lub kupilismy mieszkanie, przejrzyjmy
oferte bankéw hipotecznych. Oprocentowanie ich pozyczki refinansowej moze byé o 1-3 proc. nizsze niz
pozyczka hipoteczna w banku uniwersalnym.

Zrefinansowa¢ wydatki poniesione juz na cele mieszkaniowe mozna rowniez w bankach
uniwersalnych, jednak dotyczy to znacznie blizszej przesztosci — zwykle jednego roku. Banki
uniwersalne nie sa specjalnie zainteresowane refinansowaniem wydatkéw mieszkaniowych,
gdyz pozyczanie gotowki pod zastaw hipoteki to przede wszystkim domena ich pozyczek
hipotecznych, na ktérych zarabiaja wigcej niz na kredytach.

WERYFIKACJA ZDOLNOSCI KREDYTOWEJ

Zdolnos¢ kredytowa polega na mozliwosci regulowania zobowigzan z tytutu zaciggnietego kredytu,
czyli sptacenia pozyczki wraz z odsetkami w okreslonych w umowie terminach. Ocena zdolnosci
kredytowej obejmuje zaréwno obecna, jak tez przysztg sytuacje materialng. Zgodnie z prawem
bankowym, kredyt uzyska¢ moga tylko osoby posiadajace zdolnos$¢ kredytowg. Zdolnos¢ kredytowg
ocenia wytacznie bank i jego opinia nie podlega weryfikacji. Po otrzymaniu decyzji w zasadzie nie
mozna juz negocjowac z bankiem. Dlatego tak istotne jest dostarczenie wszystkich potrzebnych
dokumentow i odpowiadanie na wszystkie pytania przedstawicieli banku. Na ich podstawie okreslg oni
zdolnos¢ kredytowa. W przypadku kredytéw Srednio- i krotkoterminowych, a zatem réwniez kredytow
hipotecznych, pytania banku bedg bardziej dociekliwe. Jego eksperci ocenig nie tylko wysokos¢
dochodéw i zobowigzan, ale takze sytuacje majatkowa i stan proponowanych zabezpieczen. Wstepne;
oceny zdolnosci kredytowej mozemy dokonac¢ jednak samodzielnie korzystajac z kalkulatoréw w
portalach finansowych. Pozwalajg one oszacowac wielkos¢ kredytu, jaki jestesmy w stanie zaciggnag.

NIERUCHOMOSC JAK BALAST

Banki kieruja sie wtasna logikg. Dlatego nie badzmy zaskoczeni, gdy bank przydzielajgc nam kredyt
uzna, ze duza liczba nieruchomosci... ogranicza nasza zdolnos$¢ kredytowg. Chodzi o to, ze osoby
posiadajace na przyktad kilka doméw lub mieszkan nie sg w oczach banku bardziej wyptacalne niz
wiasciciel jednego mieszkania, poniewaz kazde z nich muszg utrzymywadé. Przydzielajgc wiec kredyt



licza koszty biezacej eksploatacji nieruchomosci i sumujg je. Im koszty s wyzsze, tym nizszy kredyt
otrzymamy. Warto o tym pamieta¢, gdyz sytuacja, w ktérej np. matzenstwo jest formalnie wtascicielem
dwéch lub trzech mieszkan (cho¢ praktycznie ich nie eksploatuje), nie musi by¢ dla kredytobiorcy

korzystna.



