Kredyt pod zastaw hipoteki

Jezeli potrzebujemy znacznej kwoty pieniedzy, a jesteSmy witascicielami wiasnego mieszkania lub domu, nasza
nieruchomos¢é moze sta¢ sie zabezpieczeniem kredytu w banku. Uzyskana w ten sposdb pozyczka pozwoli
sfinansowaé dowolny cel, niekoniecznie mieszkaniowy.

Zabezpieczeniem hipotecznym jest prawo wlasnosci do réznego rodzaju nieruchomosci. Aby
jednak dom, mieszkanie czy dziatka mogly by¢ zaakceptowane przez bank jako
zabezpieczenie pozyczki badz kredytu, kazde z nich musi posiada¢ swoja ksigge wieczysta.
To w niej dokonuje si¢ wpisu o ustanowieniu hipoteki. Nalezy pamigtac, ze na zabezpieczenie
odsetek i innych kosztow hipoteki wpisywane sa na kwoty znacznie wyzsze niz wysokos¢
kredytu — nawet 150 czy 200 proc. wartosci pozyczki. Umowy kredytéw hipotecznych
zakladajq takze, ze musimy informowac bank o waznych zmianach w naszym zyciu
zawodowym, osobistym, a nawet pyta¢ o zgod¢ na zaciagni¢cie innych pozyczek. Jest jednak
1 sporo korzysci. Egzekucja dtugu z nieruchomosci jest dla banku kosztowna 1
skomplikowana, a eksmisja bardzo utrudniona. Pozycja kredytobiorcy jest wigc dos¢ silna
przy ewentualnych negocjacjach i1 problemach ze sptata zadtuzenia.
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Nie zaciagaj matego kredytu na duzo wigcej wartej nieruchomosci. Dalsze zadtuzenie na niej bedzie utrudnione, a
nawet niemozliwe. Zaden bank nie wpisze sie bowiem do ksiegi wieczystej na drugim miejscu.

Procedury ustanowienia hipoteki oraz wymagane dokumenty sa rézne w zaleznosci od
bankow i rodzaju nieruchomosci. W polskich realiach uzyskanie wszystkich wymaganych
dokumentéw trwa zwykle dtugo — dlatego tez warto przeznaczy¢ na ten cel trochg czasu. Aby
prawidtowo okresli¢ warto$¢ nieruchomosci na potrzeby pozyczki, bank moze dokonaé
bezptatnej wyceny wewngtrznej, dokonanej przez swojego pracownika, lub zleci¢ to
niezaleznemu rzeczoznawcy (co wiaze si¢ z dodatkowymi kosztami). Wigkszo$¢ bankéw —
zanim zleci wykonanie ptatnej wyceny — zapewnia, ze klient moze dowiedzie¢ sig, czy
pozyczka w ogéle zostanie przyznana. Wycena podejmowana jest bowiem po, a nie przed
decyzja kredytowa.

NA KAZDA OKAZJE
/na plus/

Hipoteka to idealne zabezpieczenie kredytu. Praktycznie mozna zadtuzaé sie do takiej wysokosci, ile
jest warta nieruchomosc¢. Wazna jest jej warto$¢ —im wyzsza, tym wiekszg pozyczke otrzymamy.
Jezeli chcemy wzig¢ kredyt na dowolny cel, kredyt hipoteczny moze okaza¢ sie rozwigzaniem
najlepszym z mozliwych, a do tego stosunkowo tanim. Dzieki niemu mozemy skonsolidowaé kredyty i
postuzy¢ sie hipotekg do sptaty innych zobowigzan. Na pewno to sie optaci, gdyz kredyty zaciagane
przed kilkoma laty byty znacznie drozsze od oferowanych obecnie.

Kredyt hipoteczny mozna przeznaczy¢ nie tylko na zakup mieszkania lub domu czy na ich remont lub
modernizacje. Dzieki kredytowi mozemy zbudowaé¢ dom, a takze wykorzysta¢ go do sptaty mniej
korzystnego kredytu mieszkaniowego.

BANK NA WIELE LAT O
/na minus/

Przez wiele lat nie bedziemy wtascicielem nieruchomosci, w zwigzku z tym nie mozemy nig
dysponowac tak jak nam sie podoba. Nawet wieksze zmiany budowlane beda wymagaty zgody banku.



Powdd jest oczywisty — bank bedzie dbat o to, by warto$¢ nieruchomosci zapisana w umowie nie
spadia.

Kredyt hipoteczny — mimo stosunkowo niskiego oprocentowania — jest kosztowny, obcigza wiec
budzet domowy na wiele lat. Trzeba o tym pamietaé. Dlatego lepiej wzig¢ pod uwage wszelkie jego
wady i zalety, uwaznie przejrze¢ oferty i umowe. Trzeba powaznie zastanowic sie nad wzieciem
pozyczki w walucie obcej, gdyz ryzyko walutowe w przypadku kredytow zaciaganych na wiele lat jest
bardziej brzemienne w skutki niz w przy pozyczkach krétkoterminowych. Poniewaz po pewnym czasie
moze okazac¢ sie konieczne przewalutowanie kredytu, lepiej uwaznie przejrze¢ oferty tych bankéw,
ktore nie pobierajg z tego tytutu prowizji.



